Zapisy do katastru nemovitosti

(zédkladni pfehled predmétu, zpiisobii a ifinki zapisu podle stavu de
: lege lata)
Josef FIALA
Uvodem
Dnem 1. lfedna 1993 nabyl G¢innosti cely soabor pravaich pfedpisi, kieré se
vyraznym zplsobem dotkly pravnich vztahi k nemovitostem. Jejich piijeti bylo

vyrazem pokraéujici transformace pravniho fadu. Predeviim lo plvodné o tyto
pravni normy:

1. Zék. ¢. 265/1892 Sb., o zépisech vlastniclgch a jinych vécnych prav k nemo-

vitostem
2. Zék. &.344/1992 5b., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
: zé.kon) 7
3. Zdk. € 357/1992 Sb., o dami dédické, dani darovaci a dani z pievodu nemo-
vitost!,

4. Zik. ¢ 359/1992 8b., o zemémeTickych a katastrilnich orginech.

V mezidobi viak jiz byly tyto normy novelizoviny, a to zdkonem ¢. 265/1992
Sb. zakonem ¢&. 210/1993 Sb., zakonem ¢&. 357/1992 Sb. zékonem ¢. 18/1993 Sb.

a zékonem ¢, 32271993 Sb.

Disledky zfizeni katastru nemovitosti se projevily v fadé daliich, jiz fungnji-
cich pfedpisl, proto muselo dojit k jejich novelizaci, co bylo provedeno zdkonem
¢. 264/1992 Sb., kterfm se mén{ a dopliuje obéansky zdkonik, zrusuje zdkon o stét-
nim notafstvi a o Fzenf pfed nim (notéisky tad) a ménf a dopliuil nekteré dalif
zakony.

Pro dplnost je nutno upozornit i na providéci vyhlasku ¢. 126/1993 Sb., kterou
se provadi zdk. ¢. 265/1992 a zdk. €. 344/1992 Sb. (tato vyhlska nabyla déinnosti
aZ 28. dubna 1993), ve znéni vyhl. & 277/1993 Sb.

Nafe pozornost bude dale zaméfena na obecné hmotna pravni disledky zfizeni
katastru nemovitosti a jejich v§znam pro rozvoj {(venik, zménu a zénik) pravnich
vztahll,  Phispévek je vstupnim pojednanim, jez vytvaii ptedpoki&d pPIo analyzu
vybranych problémovych okruhtl v dalsich pokracovanich.
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1. Predmét zapisu

Zi{zeni katastru nemovitost! m4 dopad v celé Fadé pravnich vytanu Za timto

. Ggelemj Je piedevdim nuiné vymezit by praved vztahy, které se do katastru nemovitosti
: gapisujl.

Na prvoim mist& je tieba konstatovat, Ze pfedmétem zapisii do katastru nemo-

* vitosti, jak koneéné vyjadiuje 1 oznadeni katastru, json pravni vztahy tykajict
" se nemovitostf. Jde o zdénlivor samoziejmost, ale jiZ nékteré prvni prakiické
" gkuSenosti ukézaly, e je nutno mit neustdle na paméti, Ze v katastru jsou zapsany
* jen nékteré pravni vztahy, a z nich navic jen ty, jejichz predmétem je nemiovitost.

Bliz#{ definici nemovitosti obsahuje obé. zékonik v § 119 odet. 2, kiery za nemo-

- vitosti prohiasuje pozemky a stavby spojené se zemi pevnfm zaldadem Zatimco

. objasnéni pojmm pozemkuy, jake uréité ohranicené ¢asti zemského povrchu, by ne-
mély vznikat zésadnf probiémy, jinak je tomu u staveb. Je zndmo, e stavebni zakon

. pougfva pojem stavba v riznych souvislostech a rlgné gtavby tFidf (napt. stavby
* jednoduché, drobné, dodasné, trvalé). Stavebneé. techmcke tiidénf staveb viak pii-
*'mo nekoresponduje rozlisovan{ staveb movitych a nemov1tych Pro obcamkopra,vm
- “vatahy jsou nemovitostmi pouze ty stavby, kieré jsou spojeny se zemi pevnym #é-
- kladem. V rozsahu pHsluingch pravnich predpisi se za nemowtost povazuji 1 byty

a po piijet! nov§ch legislativnich tiprav, které v dobé zpracovéni tohoto pispévku
byly stdle jesté jen piipravoviny, to budou také nebytové prostory.
7. prév tykajicich se nemovitosti jsou piedmétemn zdpisu tato prava:
a) tzv. pravn{ vztahy {cof katastrdlni zikon pouiiva _]EL]‘(O legislativn{ zkrathu
pro ta priva, kierd vyjmenovavé zak. ¢ 265/1992 5b),
b} dal#f préave k nemovitostem podle Katastralnthe zékona.
ad a) Podie § 1 odst. 1 zék. c. 26_5/1992 Sb. se do katastru zapisuji:
— vlastnické pravo, o
— zastavni pravo (logicky také prévo podJaIstavm)

- prévo odpovidajici vécnému bfemeni (ale také i vécné blemcno jako povin-
nost), .

- predkupm pravo, pokud ma mit vécné pravn{ ucmky,

— jiné préva, pokud byla zifzena jako vécna prava k nemovitostem (tato sku-
pma pra.v je oteviena praslusne budoue 1 upTave nebot nelze zilzoval s vécné
pravaimi #é&nky iibovolna prava, u véenjch prév plati tzw numerys clausus,
uzavienost typl, cof znamend, e jako vécné lze led]t jen ‘takové prave, keeré
zékon pnpoastz) :

ad b) Katastralni zdkon ddle stanovi (§ 2 odst. 1, pism. f), #e se v katastru eviduj
i ndjmy a vypijcky zemédélskych a lesnich pO?emku {pro zemaédalské a lesni vyuZiti
téchto pozemki), jestlize trvajf nebo majf trva alespoii pét let.

Pro dplnost je tteba dodat i upre‘mem které prmesLL provadem vyhléska. Podle

§ 36 se do katastru zapisuiii prava souvisejici, a to sprava nemovitosti ve viastnietvi
Stat_;u, pravo hospodafeni s majetkem stétu a pravo trvalého uZivénl nemovitosti.
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2. Zpiisob zdpisu

Zapisy do katastru se provad&ji riiznymi zpiisoby, piifom je viak nntno tyto
zpiisoby nalezité odlifit, nebot maji rizny pravni vyznam. Zépis je obecny pojem,
ktery v sobé skryva:

— vidad,

- zdznam,

— pozndmku

a jejich v{raz.

A. Vkiad _

Nejdilezitéjiim zdpisem je nepochybné vidad, ktery m4 za nasledek venik, zms-
nu nebo zanik préva (mé konstitutivni, pravotvorny vznamj. Vacnd priva {viz
vyte} se do katastru zapisujf vkladem priva rebo vymazem vkladu, pokud zdkon
nestanovi jinak. Tato prdva pak vanikaji, méni se nebo zanikajl dnem vkladu do
katastru. Dilefité je jesté pripomenout, %e pravni iéinky vkladu vznikaji a3 na
zékladé pravomocného rozhoduuti o jeho povoleni ke dni, kdy ndvrh na vklad byl
doruéen ptisluinému katastrdlnfmu dfadu, Na praktickém piikladu si tento princip,
ktery se diametralné lisf od pravafho stavu pied 1. lednem 1993, vysvétleme.

Kupn{ smlouva byla uzaviena 20. éervna 1993, navrh na vklad byl doruéen kata-
stralnfmu Gfadu 7. Eervence 1993, katastraln{ dfad rozhodl o povolenf vkladu 2. srpna
1993 a zépis vkladu byl proveden 3. srpna 1993, Kupujici se stal dne 3. srpna viasi-
nikem zpétné ke dni 7. Eervence. Tato, na prvni pohled neobvykla, konstrukee viak
odstrafivje jakékoliv pochybnosti o tom, zda jsou dédici vazani smlouvou, pokud
by prodavajici {nebo i kupujici) zemiel, co by se stalo v pipads, ze by prodéavajici
po 20. fervnu uzaviel kupni smlouvu s jingm kopujicim a névrh na vklad podal po
7. Cervenci apod.

Pfedmétemn vkladu jsou préva zapisovana na zaklads:

- =-Smluv o prevedu vlastnickébo priva k nemovitosti (napi. kupnf smlouva, da-
rovac smlouva, smlouva vyménn4, smlouva o pievodu spoluvlastnického podi-
lu, smlouva o zrudeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi, zkratka vieck
smiuv, u nichz, dochdzi k nabyti a pozbyti vlastnického prava, by? jen k idedl-

* nimu podilu}. K tomu uvidf obé. zékonik v § 133 odst. 2, Ze pokud se prevadi
nemovitd véc na zéklads smlouvy, nabyva se vlastnictvi vkladem do kata-
stru nemovitosti podie zvlastnich pfedpisii (rozumgj: podle zdk. & 265/1992
a zak. € 344/1992 Sb.,), pokud zvldstni zdkon nestanovi jinak {timto zvisst-
nim zdkonem je nynf zdk. ¢ 92/1991 Sb., o podminkich pfevodu majetku
stitu na jiné osoby, po novelizaci provedené s tginnost{ od 13. 8. 1993 zak.
€.210/1993 Sb.). Pro Gplnost dodavame, Ze kupni smlouva, darovaci smiouve,
smlouva sménnd jsou vysiovné upraveny v VIIL éésti obé. rékontku, a tajo
Uprava se pouZije na viechny vzidhy, bez ohledu na postaveni subjektn (tj.
i na vztahy meszi podnikateii). Smlouva o pievodu spoluvlastnického podilu
neni zvl&it upravena, nebof k pievedu dochdzi koupi, darem i sménou, proto
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« se¢ pouzije néktery z uvedenych smluvnich typt. Pievidi-li se spoluvlastnick{
podil, vznikd ostatnim spoluvlastaikiim predkupni privo (nejde-b o pievod
podilu na osobu blizkou - § 140 OZ, & o podilové spaluviastnictvi vaniklé pii
realizaci rozhodnuti o privatizaci, pokud by spoluvlastnicky podil pievadel
Fond narodntho majetku CR nebo Pozemkovy fond CR - § 19 odst. 5 zak.
¢. 92/1991 Sb., ve znéni pozdsisich piedpisii). Je-li toto piedkupni pravo po-
rudene, je smlouva o pfevodu podilu relativné neplatni, To znamend (§ 402
obé. zdkonflu), Ze na takoveu smlouvu se hledf jake na platnou, pokud se ten
(zde oprévnény z piedkupniho préva - jing spoluvlastnik), neplainosti prav-
niho dkonu nedovold. Vzhledem k této konstrukei viak lze vlozit do-katastru
1 pravo ze smlouvy relativné neplatné, nebol do doby dovolani se neplatnos-
ti takovd smlouva vyveldva pravai i¢inky. Smlouva o zrugeni a vypofadani
podilového spoluvlastnictvi vychdzi z § 141 obé. zdkoniku.

Smluv o zfizeni zéstavniho nebo podzastavnibo préva {obé prava slowsi k zajis-
téni pohledévky zdstavniho véfitele, zdstavni smlouvu uzavira zastavni véfitel
a zastavee, t]. vlastoik zdstavy, piicems zastavou je nemovitost, smleuvu o #H-
zenl podzdstavniho prava uzavird zastavni vefite] a dluinik, ktery je v jiném
pravofm vatahu zdstavnim vétitelem a jeho pohledévka je zajisténa zdstavnim
pravem na nemovitosti - tento dluznik zajisti pohledavku svého véfitele po-
hleddvkou, kierou on ma vadi svému dlusnikovi - pak vzuikne zéstavni pravo
k pohleddvce, ale protoZe tato pohleddvka Je sama zajigténa zéstavou, vanikune
podzastavni pravo k této zdstave, tj. k nemovitosti. Obé. zakontk v § 151b
odst. 2 uvidi, ze zdstavni privo veniki, jde-li o nemovitost, vkladem do ka-
tastru nemovitost!. Toto ustanovenf je evidentns nespravné, nebof 4éinky
vkladu se maji vztahovat jen na pifpad zitzenf zéstavniho prava na zaklade
smlouvy.

~ Smlouvy o opravnéni, které odpovidd vécnému biemenu. U téchto smiuv je

“tieba rozlifovat smlouvy, kieré vedou ze vzniku vécného bfemena a smlouvy,
na jejichs ziklad® vécné biemeno zaniki. -

" "Vécnd bemena venikajl pisemnou stlouvou 2 § 1510 odst. 1 obé. zdkoniku
“0pét nepfesnéd reglementuje, ze k nabyti priva odpovidajictho vécnému bie-
“r1neni je nutnf vklad do latastru nemovitosti (znovu je toto ustancveni tieba,
chipat tak, Ze se dotfki jen nabyt{ prava odpovidajictho vécnému'bfemenu
smlouvou). Vécrd biemena jsou viak na rozdil od pfedchozich vécnych prév
pravaim vztahem, kde proti sobé stojf povinny a opravnény. Proto nutno
 tozliZit, ¢ povinnost m4 vidy vécna pravni povahu, proto bude také vidy za-

“pséra v katastru nemovitosti, a to jako omezen{ kazdého vléis'tlzlflf_a nemovitosti
{v &asti C Hstu vlastnictvi). Priva odpovidajici vécnému bierneni piisobi bud
i rem, t]. jsou spojena s nemovitost] (pak také majf vecna pravai 'po'vahu)
a budou navic zapséna na listu vlastnictvi pro tu nemovitost, s ni% je pravo
spojeno (a to v éasti 1)), nebo jsou spojena s uréiton esobou {plscbi in perse-
nam), tehdy nemaji vécnd prévni povahu a v katastru nemovitost! toto pravo
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zapsano nebude (opakujeme, Ze zde bude zapsina povinnost - nejéastéjsm
pifpadem takového vécného bfemena je dozivotni bydleni).

Vécnd bfemena mohou také zaniknout pisemnou smlouvon, ptidems k zdniku
je nutny vklad do katastru (§ 151p odst. 1 obé. zdkoniku, sde je zdkonny text
piesny). ‘ : '
Smlouvy o predkupnim pravu k nemovitostem, ma-%i toto predkupni pra-
vo vécnépravnl Géinky. Predkupnf prave patil k tzv. vedlefiim ujedninim
a obé, zdkonik ho systematicky upravuje mezi vedlej§imi ujednanimi v kupn{
smlouvé. Z tohoto zafazend byvaji vyvozoviny zivéry, Ze pfedkupni pravo
lze zfidit jen v souvisfosti s koup! a prodejem. Takové omezené pouziti je
nutno odmitnout, a proto kenstatujeme, #e smlouvu o predkupnim pravu lze
dohodnout u jakékoliv jiné smlouvy, & dokonce samostatné. Piedkupni pravo
viak mé dvoji povahu, bud obligacni, kdy zavazuje pouze ty néasiniky, kieti si
ho sjednali {takové pfedkupni pravo se do katastru nezapise}, nebo mé vécne
prévni povahu, a pak pfedkupn{ pravo (spravné povinnost nab{dnout véc ke
koupi) pfisobi i viiéi néstupeim kupujiciho (srov. § 603 odst. 2 obé. zakoni-
ku). Smlouva se uzavird pisemaé a pfedknpni pravo se nabjvé vidadem do
katastrn nemovitost.

Smlouvy o prevodia bytu a nebytovych prostor jako piedmétu vlastnictvi,
V soucasné dobé jsou smlouvy o pfevodu bytu regulovany zdk. &. 52/1996
5b., ve inéni pozdéjsich piedpisd, § 125 odst. 1 ohé. zékonflu predpoklada
piijeti zvlastniho zdkoua upravujictho viastnictvi bytd a nebytovjch prostor
a praxe na n& netrpélivé éekd.

Dohody o vydani véci nzaviené podle zvlastntho predpisu. Tyto dohody jsou
uzavirdny ve smysn restitucnich zékont, a to zék. &. 403/1990 Sb., o napravé
nékterych majetkovych kiivd, ve znénf pozdgjsich predpisi, a zk. ¢. 87/1991
5b., o mimosondrich rehabilitacich, ve znéni pozdsjsich predpisii. Oba rakony
uvadeji, Ze je-li pfedmétem vydani nemovitost, pouzije se ustanoveni § 133
odst. 2 obé. zakoniku (viz vyse). Tento reim se netykd dohod uzaviranych
podle zak. ¢ 229/1991 Sh., o tpravé vlastnickych vatahd k padé a jinému
remédélskému majetku, ve znéni pozdéjtich predpist, protoze dohody podle
tohoto zékona podiéhaji schvaleni pozemkovim tfifadem. Pogemkovy fifad
viak nemuZe rozhodovat o vkladu vlastnického préva (i takové pripady se
vyskytuji), jenom o schvileni dohody, a katastrilnf iFad pak provede zaznam.
Nejednoznacné dikee vede k pochybnostem o postupu pfi uzavirani dohod
o vydani véci dle zdk. €. 232/1991 Sb., ve znéni pozdéjiich predpist (pfedpisy
o restitucich majetku dobrovolnych télovychovngch organizaci).

Prohléseni vkladatele o vlozenf nemovitosti do zakladniho kapitédlu obchod-
nf spolecnosti. Viastnické pravo k nemovitosti nabyva spoleénost vkiadem
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zéklads pisemného prohiaseni
vkladatele s dfedné ovérenym podpisem {§ 60 odst. 1 obchodniho zakoniku
¢. a13/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisi).
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— Dohody o vypofadani bézpodﬂovéhq Spoiuviaﬁitnjctvi manZeli, je-li pfedme-
tem vypofadani nemovitost {§ 149a ob¢. zdkoniku). Dohody uzaviené podle
' 143a obé. zdkonikn by mély pisobit jen do budoncnosti, proto se nemohou
‘tfkat konkrétnf nemovitosti, a proto neni nutné uvazovat o jejich vkladu.

— Smlonvy a jiné listiny o pfevodu vlastnického priva k nemovitostem uzaviend
podle zvladtniho pfedpisu {napf. smlouvy v Tamel tzv. -velké privatizace
v obdob{ do 13. srpna 1993). :

Obsah smiuv se i{di pEislndnymi ustanovenfmi hmetné pravoich pi‘édp_isﬁ {zej-

 ména obéanskym zikontkem, piip. specidlnimi zdkohy, napt. fadou restituénich
" norem). Katastraln{ zdkony viak obsahuji nékteré formalni nélezitosti. Pro kata-
 stralni Atad je stanoveno, aby lstinu piezkoumal z hlediska opravnén{ dcastutku

nakladat s predmétem smiouvy, zda je iikon ufinén v piedepsané formsé, 2da smluv-

. nf projevy dfastnikil jsou dostateéné uréité a srozumitelné a zda smluvnf volnost
* nenf omezena. Tyto skutednosti prezkoums katastralnf ifad v ramd #Hzeni o vkladu
. (viz ddle), a to tfad mistné pisluiny. Rizeni se zabajuje na navrh, ze kteréhe musi
byt zfejmé, kdo naveh podava a co navrhuje. Pii bezplatném pfevodu nemovitosti

mus{ byt v ndvrhu uvedena zjidténd cena {pro stanoveni vy3e sprdvniho poplatku).
K névrhu musi byt pfipojena: . :

- pisemna smlouva (¢itelnd a schopnd reprodukce), smlouva musi byt pofize-
na bnd psacim strojem nebo vystupem z poéitade s diakritickymi znaménky
{¢arky a hicky), musi byt vlastnoruéné podepsand (viz nize ovéfeni podpisu},
piipadné miZe byt piedloZen stejnopis notifského zépisu o smiouvé, ev. také
ovéfené opisy (kopie) pofizené v souladu s predpisy o ovéfovdni. Smlouva
musi byt piloZena v dostateéném podtu vitiski {viz § 38 odsi. 3 provideci
vyhladky). Smlouva o ptevodu vlagtnictvi (véetné ptevodu bytu a nebytovych
prostor), o zifzeni vécného biemena, prohlideni vkladatele o viozeni nemovi-
tosti do zdkladniho kapitalu obchodni spoleénosti, piip. i jiné smlouvy, rousi
bjt piedloZeny v poftu vyhotovenim o tii vétém, nes je podet néastniki
sinlouvy (napf. darovaci smlouva, v ni# je darcem jedna fyzicka oscba a ob-
darovanym: jind fyzicki osoba, musi bjt pledloZena 5x). Jestlize by véak &o
o smlouvi sménnou a vyméfiované nemovitosti led v obdebu dvou nebo vice
katastrilnich (¥adQ, musi.se pofet vyhotoveni zv§iit o tii pro kazdy kata-
strln{ hfad. Smlouvy zdstavni & podzastavni, smlouvy ¢ predkupn{ pravu,
dohody o vyddnf véci a dohody o vypoiddani bezpodilového spoluvlastnictvi
manzeli se pfedklidaji v podtu o dvé vétifm, nez je podet ticastniki smlouvy.

— geometricky plan, je-li souddst] smlouvy {podle § 19 katastrilniho zikona je
geometricky plan neoddélitelnou souéasti listin, podle nichz méa byt proveden
zépis do katastru, je-i tieba predmét zdpisu zobrazit do katastralnf mapy, zej-
ména pfi rozdéleni nemovitosti, pfi zdpisu nové stavby, pti stanoveni rozsahu
vécnébo bfemena k ¢isti pozemku), musi bt ovéfen, ze svymi nalezitostmi
a presnost{ odpovidd platnym piedpisim a opatien souhlasem katastralniho
lifadu s oéislovinim parcel),
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— plnd moc, je-h nitktery z déastnikd zastoupen zmocnéncem,

"~ original nebo ovéfeny opis (kopie) istiny, prokazujici opravnéni vlastnika a ji-
ného oprévnéného naklédat's'pfedméte'm smlouvy, jejiZ pravni iéinky nastaly
pred 1. lednem 1993 (tzv. naby jVél.Cl tmd kterym se doklada prave prevodce,
oprévnéného apod.). ' ,

Pro tplnost je nutno dodat, Ze pokud byl pfedmétem vkladu zprivatizovany
majetek, bylo tfeba pfipojit k ndvehu ovéienon kopie piisluiné Casti privatizaéni-
ho projektu, zahsnujici dvodni stranu projektu, schvalovaci dopis vietné podminek
schvélenf a vydet pfevidénych nemovitosti,

Radu otézek vyvaoliva pozadavek ovéfenych podpisd, pifp. to, zda smlouva musi
byt sepséna notifem. K tomu vyhliska pestanovi vyslovné, Ze musi byt podpisy
ovéteny (lze viak doporucit), ani neuréuje osobu, kterd ji ma sepsat. Pro katastralni
iifad je nutné, aby v fzenf o povoleni vkladu zjistil, zda v prvopisu smlouvy jde
skuteéné o pisemné projevy viile osob v ni uvedenych, se zvlagtaim zfelelem k tém,
jejich# prave na zakladé smlouvy zanikd nebo se omezuje. Zde vyhldgka stanovi pét
piipadil, kdy katastriln{ ifad bude povaZovat projev vile osob za zjistény: '

~ jejich vlastnoruéni podpisy na prvopisu smlouvy byly dredné ovéfeny,

— smlouva byla sepsana notafskym zipisem, :
smlouva byla sepsdna advokitem nebo komerénfm pravuilern, ktery na ni
vistovné potvrdil, Ze zjistil totoinost jednajicich osob,
~ pravnickd osoba piedloZila podpisovy vzor shodny s podpisem na smlouvé
a u obchednich spoleénosti i vypis # obchodntho rejstiiku,
icastnik smlouvy uzna pravost svého podpisu pfed katastralnim fadem.

Z toho vyplyvi, ze obecné nemusi byt smiouva sepséna notafem, ani podpisy na

of nemusi byt ovéfeny. V urditych pipadech viak zdkon {napi. ob&ansky zikonik).

vyZaduje, aby smlouva byla ve formé Gfedntho zépisu {pisemné plavm iikony téch,
* kteif nemohou &st a psét).

Dojde-li ndvrh ua vklad katastralnimu tfadu, zaznamena jej katastralni dfad do
protokolu o vkladech (do rejstiflu). Pro kazdy ndvrh zaloZi spis oznafeny prabéz-
nymn1 &islem protokolu o vkladech a ve spise katastrilni ifad zaznamendvd pribéh
fizeni o vkladu, a hlavné rozhodnuti o povoleni nebo zamitnuti vidadu. Nejpozdéj
nasledujic{ den po doruceni nidvrha na vklad vyznaél katastrilni Gfad v souborn
popisnych informaci tzv. plombu (plomba vyjadiuje, ze pravnf vztahy jsou dotéeny
zménou a tak je katastr zpisobily informovat o tom, #e pifsluiné idaje mohou byt
v nejbhzét dobé zménéuy). V fzedi o povoleni vkladu zkoumd katastrain{ dfad vise
uvedené néleZitosti listiny a fizenf o vkladu ukonéf tak, Ze vklad povoli nebo zamitne
{nedojde-li k jinému rozhednut{, napf. zastaveni fzeni, vezmouli G¢astnici navrh
na vklad zpét). Jsou-li podminky vkladu splnény, katastriln{ vifad rozhodne, ze se
vklad povoluje, v opacném pfipadé ndvih zamitne. Rozhodnuti, kterym se vklad
povoluje, lze provést zipisem ve spisu (tj. bez vyhotoveni a doruéeni zvl4stnfho
rozhodnuti). Na prvopisech smlonvy vyznadl katastralni dfad tuto dolozku:

17. Zdpisy do katasiru nemovitost 171

* Katastralni drad v
Viklad prava povolen rozhodnutim &, ........ e e
- Vklad préva zapsan v katastru nemovitosti dne
- Pravnd Géinky vkladu vznikly dnem
- Nejdfilezitéjsi je pochopitelné posledni iidaj, pfitom za zapis v katastru nemovitosti,
- kterym nastédvaji pravoi déinky vkladu zpétné ke dni podani ndvrhu, se povaZuje
rapis do vikazu zmeén. K doloZce se pFipojf otisk razitka katastraintho Gtadu se stat-
nim znakem, datum a podpis odpovédnéhe pracovnike. Smilouva opatfen dolozkou
-se dorudf viem ucastnikim smlouvy (dale jedno vyhotoveni dorué{ katastralni Gfad
 finanénimu tifadn). Po vlozenf édajfi do kafastru odstrani katastralnf ifad plombu.

Proti rozhodnuti, kterym se vkiad povoluje, neni pifpustny opravny prostiedek,
Pokud katastriln{ Gfad névrh na vklad zamitne, doruéi rozhodnuti o zamitnuti
- vidadu viem dcastn{kdm smiouvy nebo jinym opravnénym osobam. Proti tomuto
- rozhodnuti je piipustny opravny prostiedek. Pokud podanému opravnému prostied-

RPN

- ku katastraln{ éfad nevyhovi v plném rozsahu, rozhoduje o ném soud.

B. Ziznam 7
Zaznamem se zapisuje vznik, zména nebo zénik vécnjch prav, pokud k nému

doilo jeduou ze Zesti skuletnosti, které vymezuje § 7 zdk. & 265/1992 Sb., tj. na

sraakladé: B

— zikona (napt. vznik priva odpovidajiciho vécnému bremenu, jednim z po-
slednich ptipadd je vznik vécnéhe bfemena podie § 28d zak. opatfeni pred-
seduictva FS ¢. 297/1992 Sb. ve prospéch druzstva, které omezuje vlastnika
budovy s néstavbou nebo vestavbou),

- rozhodnutim stétniho organu (napt. soudu pii rozhodovini o rezimn NeOprav-
néné stavby, stavebniho dfadu p# rozhodnuti o vy'vlastuem)

— ptikiepem licititora ve veiejné drazhé (srov zal. € 427/1990 5h., 0 prcvodech
viastrictvi statu k nélterym vécem na jiné pravmcke nebo fyzu,ke osoby, ve
znéui pozdéjdich piedpist, tav. 7ak0ﬂ__o malé privatizaci),

— vydeenim {srov. nabyti vlastnického p;é‘da nebo jiného prava piipoudtéiiciho
opétovny nebo trvaly vikon ve smyslu § 134 obé. zdkeniku),

- plirustkem (viz § 135a obé, zdkonfku - u nemovitost{ malo praktické, napf.
naplaveniny}, )

— zpracovauim (dle § 135b obé. zakoniku, také teuto zpﬁso'b. nebude u nemovi-
tost! pHlis casty). :

Zaznamem se provede i zépis nabyt{ vlastnického prava k vécem # privatizovaného

Ina_]etku ve smyslu § 19 odst. 3 zdk. ¢ 92/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist,

1 kdyZ se teuto pifpad vyslovné nepromit! do §7 zak €. 255/1992 5b.

Jak vypiyva # dikce zdkona, zéznam nemd konstitutivnf Wéinek, piisluing né-

sledsk iz nastal pimo = uvedene pravm skutecnost;, do katastru se tento nisledek
-zapiie post festum.
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Ziznam provede katastralni difad na zéklads listin vyhotovenych statnimi orgs-
ny & jinych listin, které podle zvlistnich pfedpist potvrzuji nebo osvédéujl pravai
vztahy. : R

Bliz&i odpovéd na otazku, podle jakych konkrétnich listin se zdznam provid,
podavd § 40 provideci vyhldsky. '

a) Rozhodnuti piistusného organu tykajictho se vzniku, zmény nebo zéniku prév-
nich vztahli k nemovitostem, pochopitelnd, ze rozhoduuti musi bt prave-
mocné. Jingm podkladem pro zipis je kolaudaénf rozhodnnti: Jako vlastnik
novostavby, kterd je predmétem evidence v katastru, zapisuje se stavebnik
uvedeny v kolaudaénim rozhodnuti, neni-li jinou listinou prokizano, ze vlast-
nikem je nékdo jing (napf. listinou o uznan{ vlastnického préva - mize byt
praktické tehdy, jsou-1i stavebnikem rodiée, aviak dohoda s détmi, protoze se
podileji na stavbé, povede ke vaniku podilovéha spquvlastn_iéfvi). Zaznam se
viak provede a# na podkladé ohléseni vlastnika stavby. U staveb dokonéenych
pied 1. fjnem 1976 {k fomuto datu nabyl i¢innosti sougasny stavebni zakon
€. 50/1976 Sb., ve znéni pozdéjiich predpisti) a neevidovanych v katastru se
nahrazuje kolaudaéni rozhodnut! odpovidajicim rozhodnntim vydanym podle
diivijsich stavebnich pfedpist. e

b} Potvrzeni o prodeji nemovitosti vefejnou drazbon - podle zdk. &. 42771090
Sb. vydava okresni privatizaéni komise potvrzen{ o tom, Ze vydsaziteli byla
provozni jednotka vefeinou drazbeu prodina a e dnem udglend piiklepy s=
stal jejim vlastnikem. Okresni privatizaéni kornise zaile jedno vyhotoveni
tohoto potvrzeni katastralnimu dfadn.

c} Osvédéeni ve formé notaiského zépisu nebo soudem schvéleny smir (zejména
o vydrZeni, piiriistku a zpracovini), Zde navazuje vybliska na § 5 odst. 6 zdk.
¢. 344/1992 Sb., jenZ doslova uvadi, ze vznik, zménu nebo zanik prévniho vata-
ku na zakladé pravni skuteénosti nebo jednostranného pravniho dkonu, které
nelze dolozit a jsou-li nesporné, mohou byt do katastrn ZaPSANy pouze na za-
kladé osvédéen{ ve formé notdiského zépisu nebo na zakladé soudntho smiru,
Totéz plat, jde-li o zménu ddaji v pravaich vatazich v katastru v disledku
narovrdni ¢ uznanf vlastmického prava. Realizace zminéného ustanoven{ vy-
voléva nékteré problémy. Proto je tieba zdfiraznit, Ze tento postup je mozny
tam, kde je ndsledek nesporny. Jakmile vznikne spor, napi. mezi vydriitelem
a piivodnim vlastnikem, je nutné, aby byl nasledek (vznik, zména nebo zanik
pravniho vatahu) deldarovan rozhodnutim soudu (k tomu slous i poznamka
- viz dale). Nespornost viak musf byt ziejmé, to znamens, z& nestadi pouze
prohlaZen{ jedné strany o tom, Ze vydriela, ale musi byt zjisténo stanovis-
ko i druhé dotené strany, tj. piivodntho vlastnika. Jsou-li jejiehi*stanoviska

~ shodua, nic nebran{ tomu, aby doglo k uznini vlastnického prava vydriitele,

¢i k oboustrannému prohlisent (zde se zdkon prekryvé, nebof i uznani vlast-
nického prava je prakticky prohldgenfm obou stran). Osvédéeni o prohiagent
se provadi dle § 80 zik. ¢ 358/1992 Sb., o notdiich a jejich Ennosti (notai-
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sky fad). Notii nezkournd, zda je prohldseni pravdivé, pouze osvédcuje, Ze
prohlddenim pfed nim bylo uéinéno. _ o '

d) Zikon obx.fykle neoBsahuje dostatek konkrétnich ﬁda:jﬁ k zéznamu. Proto’

§ 40 odst. 2 vyhl. & 126/1993 Sb., konstatuje, fe s¢ zdznam provedé na
zéakladé névrlu nabyvatele prav obsahujici pfisluiné udaje, tj. identifikaci
dotéeného vlastnika a tidaje o nemovitosti podle § 5 odst. | katastréintho
zdkona (koukrétné to je katastralnf tizemi, parcelnf &islo a éislo popisné nebo
éislo evidenénd, u bytd a nebytovych prostor jejich ¢isla nebo jejich polohevé
uréenf).

Listiny vyhotovené stitnimi orgdny a jiné listiny iasﬂa,jl’ jejich zhiotovitelé kata-
stralnimu dfadu k provedeni zdznamu do katastru ve thuté do 30 dnti ode due jejich
pravani moci nebo do 30 dni ode dne jejich vyhotoveni. Na jejich podklade vyznacf |
katastrilnf 1ifad v souboru popisnych fnformaci plombu.

Katastraln{ dfad zkoumd, zda rozhodnuti a listiny vfse uvedend jsou ¢itelné,

.'pravomocné (logicky pouze tam, kde prévni moc ptichdz{ v dvahu - nikoliv napf.

u prohldseni}, zda nemovitosti v nich uvedené jsou oznafeny podle idajd katastru,
popi. za neobsahuji chyby v psani a poéitani nebo jiné zfejmé nespravnosti. Je-li
listina vyhotovena statnim crganem nebo jin listina zplsobila k vykendni zéznamu,
provede katastralni vfad zdpis do katastru. Zjisti-li viak katastraini d¥ad, Ze roz-
hodnutf a jind listina m& néktery z nedostatkll nebo chybi geometricky plan, vrati
ji ptedkladateli. Po ziznamu ddaji do katastru odstrani katastralni Afad plombu.

‘C. Poznamka

Poznamiku lze charakterizovab jako dkon katastralniho Gfadu, ktery je uréen k vy-
znaceni skuteénosti nebo poméru vztahujictho se k nemovitosti nebo osobé a ktera
nema vliv na vznik, zménu nebo z4nik prava. Poznidmle neslou k zapisu néjaké

zmény . pravotho vztahu, mé také uréity signalizaini charakter, oznamuje, %e ddaje

¥ katastru mohou byt dotéeny brakou zménon, nebot pravnf vatahy jsou pfedmétem

‘né&jakého Fizend,

Do katastru nemovitosti se v souladu s § 9 a ndsl.” zdk. & 265/1992 Sb. zapi-

Se pozndmkou zahdjeni f{zeni o vikon rozhodnuti prodejert nemovitosti, vyhldgent
‘konkursu proti vlastnikovi nemovitosti a zahajeni vyvlastfiovactho fizeni. Vykon

rozhodnut{ prodejem nemovitosti se provadi podle § 335 a nésl. obéanského soudni-
*ho F4du, pticems f{zenf se zahajuje usnesenfm soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti.
Toto usnesenf musi obsahovat zikez, aby povinny nemovitost preved] na nikoho ji-

‘ného nebo ji zatizil (v tom se také odra#{ vyznam poznamky). Rizen{ o konkursu se

di zdk. & 328/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. O prohlésen! konkursu roz-
‘hoduje soud usnesenim, pfidemz Géinkem prohldsent konkursu je pfechod opravnéni
‘naklédat s majetkem podstaty na spravee. Vyvlastfiovaci FHzeni probiha podle § 112
‘a ndsl. stavebniho zékona & 50/1976 Sh., ve néni pozdéjsich predpisd, provadi ho
stavebni dfad a zahajuje se na ndvrh orgdnu statni prévy, pravnické nebo fyzické
osoby, kterd ma pfedmét vyvlasinéni vyuzit k dcelu; pro ktery se vyvlastiinje. Na







