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1. Predmét zépisu

ou Yadu pravnich vztahi. Za

Z¥izeni katastru nemovitosti mélo dopad na cel
tahy, které se do katastru

timto G&elem je predeviim nutné vymezit ty pravni vz

nermovitosti zapisuji.
Na prynim mist& je t¥eba konstatovat, Ze pfedmétem 74pish do katastru ne-
astru, jsou pravni vztahy ykajici

maovitosti, jak koneZn& vyjadfuje i oznaceni kat
t. ale Yada praktickych zkugenosti

se nemovitosti. Jde o zddnlivou samozfejmos
doklada, e je nutno mit neustale na paméti, Ze v katastru jsou zapsany jen né-
které pravni vztahy, a z nich navic jen ty, jejichz pfedmétem je nemovitost, jako
samostatnd v&c v pravnim smyslu (nikoliv pouze souiést jiné véci). BIiEs definici
nemovitosti obsahuje obg. zakonik v § 110 odst. 2, ktery za nemovitosti prohladuje
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. 7 atimco u objasnéni pojmu
pozemku, jako urité ohraniZend Casti zemského povrchu, by nemély vznikat zd-
sadni problémy [podle § 27 pism. a) zdk. €. 344/1692 Sbh. se pozemkem rozumi
tist zemského povrchu oddélend od sousednich &sti hranici dzemni spravni jed-
notky nebo hranici katastralniho Gzemi, hranicf viastnickou, hranici drzby, hranicl
druhd pozemki, popr. rozhranim zpiisobu vyuZiti pozemkil], jinak je tomu u sta-
veb. Je zndmo, %e stavebni zakon pouZiva pojem stavba v riznych souvislostech
3 riizng stavby t¥idi (nap¥. stavby jednoduché, drobné, doasné, trvalé), Stavebn&
technické tFideni staveb viak pfimo nekoresponduje roz\iovani staveb movitych
a nemovitych. Pro obé&anskopravni vztahy jsou nemovitostmi pouze ty stavby,
které jsou spojeny se zemi pevnym zakladem. Po 1. &ervenci 1996 viak dochazi
k omezeni rozsahu prév zapisovanych do katastru nemovitosti vylougenim nékte-
rych nemavitosti z evidence v katastru. K tomuto vylougeni dochdzi formulaci
pozitivniho vytu {ve spojeni s negativnim) evidovanych nemovitosti. Zakotveni
tohoto vty ma jesté dalsi vjznam: urcuje, od kterého akamziku se rozestavéna
stavba povaZuje za stavbu schopnou evidence, jinymi slovy, lze z toho vyvodit, od
 kterého okamiiku je takové stavba samostatnou v&ci v pravnim smyslu a miize byt
_:_; proto pfedmétem obZanskopravnich (ev. takeé jinych) vztahil {v souladu s § 118
Cosdst: 2 OZ). Zatimco u rozestavénych budov byla v zasadé prevzata tendence
~vozhodovaci praxe, nové jsou formulovdny rozestavéné byty a nebytové prostory.

“eviduji:

' v§echny pozemky (v podob¥ parcel, kdy¥ parcelou je pozemek, ktery je geo-
'_'m_e_t_'ri'cky a polohové urden, zobrazen v
gistem); -

Z § 2, ve spojeni s § 27 zak. & 344/1992 Sb. plyne, se v katastru nemovitosti se

katastralni map& a oznaden parcelnim;

3 .n_'_él_ki:éfé :d'okonéené budovy (pfitom budovou je pouze nadzemni stavba,.
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ktera je & feds
e ;j ’irostorove soustfedéna a navenek uzaviena obvodovimi st
re /_ - - 0l ! i
. /|5m onstrukef — a contrario se neeviduje Zidn3 podzemn’yt Etenami
ximalné vyj v 3 i . “
alng vyjma takovych, které by patfily pod pism. f), a to: he m

— budovy, kterym se pfid&luje popisné nzbo eviden&ni &slo

— budov y isné [
b 7 Vlftlervym se popisné nebo evidencni &islo neptidsiuje a které
1sou pFisiudenstvim jiné stavby evidované na té¥e parcele o

c) tzv. jednotky (byty a neb 3
ytové prostory) vymezené ik, &
Sb., ve znéni pozd&jsich predpisi, ) podie sl & 121901
d) rozestavéné &
) pl/Sms ;)winz budovy, které by po dokongeni padléhaly evidenci podl
atm., A ;be vo budolvy alespofi v takovém stupni rozestavénosti, e |i¥ .
patrne stavebn& technické a funkéni uspordddni prvniho nadzemm’hTo ponIaJie'
E

(ai dO pvldéle |’ pOp ol 0 -
15Neno EbO eVIden t i
I/ I)' C |h C|S|a, ev. dO Vydar“ kOlaUdaE

e) roze &né j i €né

) prosts:)tra;vi:eljednoitkdy, tj. rozestavEné byly nebo rozestavéné nebytové
. které v souladu se smlouvou o vy g i
ystavbé (analogicky také

prosto 5 . " g gicky také v souladu
e ouvou o pfistavbg, vestavb€ a ndstavbi) a stavebnim povolenim majf
u rs . 7 L I
VydO;%e;;ybktbydlem nebo k-ﬁnym Géelim neZ bydlen{ a jsou rozestavénJ
yty a nebytovymi prostory, ktery je alespoii v takovém stup)-’

ni roze Vén sti E l z
sta Q s e e JiZ nave ek uzavren (]bV(ldO T Sté ar da Stve 1
VY n SN

) n n V) & v f §tni za
y' P ku 1 n e v, s . - 7
e e ()y Evsta )b e C d o stanov ZVla kO (ta k()Vy Zd k()

Roz gné Ené |
estavéné budovy a rozestavéné jednotky se eviduji pouze pokud o jejich

~evidenci po¥ada i jiny ivnény

e ne|:mp Zéa(-ile: vlastnik nebo jiny oprdvnény, nebo v souvislosti se vznikem, zm#
nikem vécné 3 i i Fi ' _

. vécného prava k nim (typicky pFi pfevodu vlastnického priva

k ro\z/e'ft'avéné budové, pfi zfizen! zdstavniho priva k ni aped.)

. ktezreidr}er,ndpnlpide se neaviduji drobné stavby, 'byt' by byly nemovitostmi (stav
g € plnf doplitkovou funkei ke stavbé hlavnia | jich vymé i1 j :
v avni a jejich vymera nepFesahuje 16 m?

Na zdkladé téchto zavErd lze konstatovat, Ze zak. & 34471992 Sb. od 1. 7

1_996 pfind3i novou dichotomickou kategorizaci nemovitosti:

— nemovitosti evidované v katastru nerﬁovitostn’

- nemovitosti neevidované v katastru nemovitosti

V dalgich &3 g
astech bude naZe pozornost zaméfena pouze na soubor nemovitosti




ktery v sob& skryv4:
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v katastru evidovanych.

KatastraInf pfedpisy novi vymezuji ckruh prav, kters jsou pfedmétem zapisu,
Je v3ak t¥eba pripomenout, %e se do katastru zapisuji, vedle prav, i dal¥f skute¢nost;
podie povahy evidované véci, které jsou obsahem katastry (napk. druh pozemkii,
Cislo a vyméra parcely, popisnd a evidendni &sla staveb, vybrané ddaje o Zpisobu
ochrany a vyuZiti nemovitosti a fada dal3ich).

Pokud jde o prava zapisovans do katastru nemovitosti, vytvoFily oba katastralni
pFedpisy zajimavou konstrukci, kdy na sebe navzdjem odkazuji, a to vidy jako na

zvlaStni zékon [srov. § 2 odst. 4, pism. a) zdk. ¢ 34471992 Sh. v n&m? se odkazuje

na zak. €. 265/1992 Sh., 3 § 1 odst. 2 z3k. ¢ 265/1992 5b., v ném3 je odkaz

na zak. & 34471992 Sh., oba ve zn&ni pozdg&jgich predpisii]. Z obouy citovanych
ustanoveni [ze vyvodit tuto mnofinu zapisovanych priv:

a) vicnd priva:

— vlastnické privo,

— zdstavni privo,

pravo odpovidajici vécnému bremeni

(ale také vEcné bremeno Jako po-
vinnost),

predkupni privo s \icinky vécného prava

b) dal¥i priva:

— pravo hospoda¥eni s majetkem stdtu,
~ pravo trvalého u¥ivins nemovitosti,
— sprdva nemovitosti ve vlastnictyf stdtu,

- opravnéni m&stskych &4sti hlavniho mésta Prahy hospodatit se sv

EFe-
nym majetkem hlavniho mésta Frahy,

— opravnéni méstskych dsti statutdrnich mast hos

podafit se svéFenym
majetkemn statutdrnich mast.

2. Zpiisob zipisu

Zapisy do katastru se provadéji riznymi zpiisoby, pfitom je viak nutno tyto
zpiisoby nileZit¥ odliZit, nebot maji riizny pravni vyzna

m. Zapis je obecny pojem,

- vkiad,
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— zaznam,

- — poznamku

“a jejich vymaz.

Alnich predpisi o zménil
: Zphisoby zapisu ziistaly novelizacemi katastralnich pFedpisi nedotZeny, y

s.e viak nekteré podminky, piedpoklady a disledky zplisobl zapisi.

A, Vkiad

dva y ma istedek vznik, zménu
Nejdile?it&jsim zapisem zlstava vklad, ktery ma za néasled

ivni Y vy gcnd prdva (viz vy-
“nebo zinik prava {m3 konstitutivni, pravotvaorny vyznam). Vé&nd p (

Y kud zdkon
%e) se do katastru zapisuji vkladem prava nebo vymazem vkladu, poku

ji, méni ikaji vkladu do

“nestanovi jinak. Tato prava pak vznikaji, inem rse netio Ean\i.ﬁlildinj;:ikajl’ L

“katastru. DaleZité je jeitg pfipomenout, Ze pravr’n ucinky e o by

" za g omocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, k ly na\,f e

Zak&a“de pr?f:luénému katastralnimu d¥adu. Vklad predstavuje pravm,s Vu e;nlou_,
igrocjnv:nikajf vécng pravni Géinky smlouvy. To soucasné znamena, z€

PR kv to

sama o sob& nemii¥e predpokladané vécng pravni (linky vgvolaiu(ciog;cdiglo
v?at( ‘en v situacich, kdy je vkiad pfedepsan). ale tavke naopak, mouva) gose
Ee kaIadu prava bez platného titulu (napf. absolutng& neplatna s .

p Y y T, i o} Vk d
iC y d S S tny v d e Vyvrc Ol Z
avni uc k t ke 1ienastanou amo k a t emr e adu

im za ikoli idéci vyhlaska
a je nutno nélefitd kvitovat fakt, Ze jiZ sam zak(;n (Eltol;v ,?;?:sizc;r;g " li
fuje zépi astra
izu)  Za vklad se povazuje zapis do Ka traini perdti ’
Charakterl%ﬁjeévgl(;f/wg? Sb.). Doufame, Ze odpadnou stale pretrvavajlfl n;);lg;e
' ; o PRy . e t _
Odsg.tlg Zaspoél’vajl'cs’ v tom, Fe vécné pravni Gfinky vznikaji jiz rozhodnutim
predstavy , , :
stralnfho iifadu, kterym se vkiad povoluje.

i i i ! ikladé:
P¥edm&tem vkladu jsou prava zapisovana na zdkla

ické i ovitosti {napf. kupni smlouva,
.\ 5’3"”" ; pFEVOd;IOL\JIEH\:;::;:SE?f)rj:ﬂzllotvzer; p?evodu( spoluvlastni}ckéhovpo-
dorovact smon, S“m i a vyporadani podilového spoluvlastnictvi, zk'ra.tka Vs_ech
o SW‘OUYE’ “O zdrusizlzf k );labytl’ a pozbyti vlastnického prava, byvt jen k ide-
sml’w' i m(’:hzj ;Ctomu uvadi obZ. zakenik v § 133 odst. 2, Ze pokud se
élvnmju/ pOdIIu}'-t’ vic na zakladg smiouvy, nabyvd se viastnictvi ,vklavdem dculgksé
prevad emosit at’ odle zvlastnich predpish (rozuméj: pc.>_dle zalf. & 265’/‘, ‘
rastr TemOVItOS I2P5b ), pokud zvldstni zakon nestanovi jinak (tlmEO zvlastnim
; iék' . 344/5:1?92& 6 ;_92p/1991 Sb., po novelizaci provedené zdk. C. 210/1993
zakonem Je n . &
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Sb.). Pro Uplnost doddvame, Ze kupni sml0uva,/dar0,vaci smlouv?, smlouva smvé_r?A
na jsou vyslovn& upraveny v VHL. casti obd. za_konl'ku,. altato iprava se'poudzuhe
na viechny vztahy, bez ohledu na postaveni subJek:cu (ti. ’| na'\izjtahy mezi po bnl:ﬁ
kateli}. Smlouva o prevodu spoluviastnického podilu nenl-.zvlavst up/ra\fena,dnelah
k pfevodu dochézi koupi, darem i sménou, proto 5? pouz-u(? nekter;lz Z uve erllyct

smiuvnich typd. PYevadi-li se spoluvlastnicky podil, vznika os’Eatn|m SPOlT'V ast-
nikiim p¥edkupni pravo (nejde-li o prevod podilu na ?sobu b?lzkvou). Je~l to_l‘Eo
predkupni pravo porufeno, je smlouva o prevodu podilu relatlen.e neplaf[r;a. 0
znamend (§ 40a obg. zdkoniku), Ze na takovou smlouvu se t\lec\lJl j,ako rja p atn?hu,
pokud se ten, kdo je dliivodem neplatnosti doten (zde opravn’eny z predkupmrto
préva — jiny spoluvlastnik), neplatnosti pravniho dkonu nedovqla.szhlederjw k ts 0.
konstrukei véak |ze vio¥it do katastru i pravo ze smlou»:y frelaﬁlvnfe ’nva.eplatne, r|1e ot
do doby dovolani se neplatnosti takova smlouva vyvolav/a Pravm ucmkg. S'T( ouli\(/a
o zrufeni a vypofadéani podilového spoluvlastnictvi vy.chazl z§ lfllvobc. z4 (l)nl u
[vyhi. & 190/1996 Sb. uvadi v § 33 odst. 1, ;?ism. i) nadbytecné tuto smlouvu
jako samostatny titul pro vklad vlastnického praval.

— Smluv o zfizeni zastavniho prava (zdstavni pravo slo/uivl'v.k zajiét’éni pohlel-
davky zastavniho véfitele, zéstavni smlouvu uzavird zésltavr’n verltel a zastav;e, tj2.
vlastnik zdstavy, pfitem# zastavou je nemovitost). Obc. zdkonfk v § 151b odst.
stale uvadi, Fe zdstavni pravo vznikd, jde-li o nemovitost,' \’ft(.ladem do katastrH
nemovitosti. Toto ustanoveni je evidentn& nespravné, nebotv ucinky vkiadu_se I'l.18_]|’.
vztahovat jen na p¥ipad z¥izeni zdstavniho prava na zékladeusmlovuvy. LEgIISIEI.tIV:l
naméty na dpravu tohoto ustanoveni, které byly v r. 1994 ptfedloZeny Parlamentu
(R, zlistaly bez odezvy. |

— Smluv o zfizeni prava, které odpovida vEcnému bfemenu. U t&chto smluv Je
tieba rozlifovat smlouvy, které vedou ze vzniku v&cného bfemena a smlouvy, na:

jejich¥ zékladg vécné bfemeno zanika. -
VEcna bremena vznikaji pisemnou smlouvou a § 15.1’010dstv. 1,obE. vzakonfk.u_.
opét nepfesné reglementuje, Ze k nabyti préva. odpovidajictho V{EC\r’]EmU :r,emeils :(e
. .nutny vklad do katastru nemovitosti (znovu e to:to ustvanovenl t¥eba ¢ apa\t/va ;
' 3e se dotyka jen nabyti prava odpovidajiciho vécneému br’emen,u sz:nlouvou). eiza.
_bemena jsou viak na rozdil od predchozich vEcnych prjv pvravnld_w vztahenj, Vde_
: .:'p;i"o'ti sobé stoji povinny a opravnény. Proto nutno rozlisit, Ze povmnos; m? vidy:
Qé’éné. pravni povahu, tudiZ bude také vidy zapsdna v katastju’ nirmo,wtostvl, a t;:
o zeni ka¥dého viastnika nemovitcsti. Prdva odpovidajici vécnému Prenjen:’.
ﬁa;--;hi:-fem'.__ tj. jsou spojena s nemovitostl’.(pak také maJ;" vEcné privvl_.
ov: hie):- budou- navic zapsina na listu vlastnictvi pro tLI’ rlemowtost, 5 niz J?
_ﬁa_éb:b?j_eho',_';:hebo jsou spojena s urditou oscbou {pisobi in personam), tehdy

jako ome
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nemaji v&cné pravni povahu a v katastru nemovitosti toto pravo zapsdno nebude
(opakujeme, Ze zde bude zapsdna povinnost — nej¢ast&sim pFipadem takového
vécneho bfemena je doZivotni bydleni).

VEcnd bfemena mohou také zaniknout pisemnou smlouvou, pficemZ k zéniku
je nutny vkiad do katastru (§ 151p odst. 1 ob&. zakoniku, zde je zdkonny text
presny .

~ Smlouvy o pFedkupnim pravu k nemovitostem, mé-li toto predkupni priavo
vécné pravni Glinky. P¥edkupni pravo pat¥i k tzv. vedlej&m ujednanim a obé,
zdkonik ho systematicky upravuje mezi vedlej&imi ujedndnimi v kupni smlouve.
Z tohoto zafazeni byvaji vyvozovany zdavéry, %e predkupni prévo lze z¥idit jen
v souvislosti s koupi a prodejem. Takové omezené pouZiti je nutno admitnout,
a proto konstatujeme, Ze smiouvu o predkupnim privu lze dohodnout u jakékoliv
jiné smlouvy, & dokonce samostatné. Predkupni privo viak m3 dvoji povahu, bud
obligacni, kdy zavazuje pouze ty idastniky, kte¥i si ho sjednali (takové predkupni
pravo se do katastru nezapie, i kdy# se bude tykat nemovitosti v katastru evido-
vanych), nebo ma viécn& pravni povahu, a pak pfedkupni prévo (sprdvng povinnost
nabidnout véc ke koupi) piisobi i vii¢i nastupciim kupujicihe (srov. § 603 odst. 2
obl. zdkoniku}. Smlouva se uzavird pisemné a pfedkupni pravo vznika vkladem
do katastru nemovitost].

— Smluv o pfevodu bytii a nebytovych prostor jako predm&tu vlastnictvf (vZetn&
rozestavenych bytl a rozestavEnych nebytovych prostor), tj. jake jednotek vyme-
zenych na zdkladé zdk. €. 72/1994 Sb., ve znéni pozd&&ich pfedpisii. Pfitom miZe
jit o jednotky, které vznikly prohldgenim vlastnika (samotné prohidgeni se také do
katastru nemovitosti zapisuje vkladem), & jednotky, které vznikly vystavbou na
zéklad& smlouvy o vystavb¥ (také smlouva o vystavbg, jejl zmény a dopliiky se
zapisuji vkladem, byt i tato dprava zdpisu smlouvy do katastru neodpovidd pova-
ze vkladu, jako zdpisu priva - této povaze odpovidi pouze situace, kdy souddsti
smlouvy o vystavb je pfevod spoluvlastnickych podild pozemku).

— Dohod o vyddni vEci uzavienych podle zvid&tnich predpist. Tyto dohody jsou
uzavirany ve smyslu restitu€nich zdkond, a to zak. & 403/1990 Sb., o ndpravé
nékterych majetkovych k¥ivd, ve znéni pozdéjsich predpish, a zik. & 87/1991 Sb.,

. 0 mimosoudnich rehabilitacich, ve zn&ni pozdé&jgich predpisi. Oba zikony uvadé-
ji, Ze je-li predmétem vyddni nemavitost, pou¥ije se ustanoveni § 133 odst. 2

obC. zakoniku (viz vy¥e). Tento re¥im se netykd dohod uzaviranych podie

zdk. €. 229/1991 Sb., o Gpravé viastnickych vztahd k pidé a jinému zem&déiské-

mu majetku, ve znéni pozd&j¥ich predpisit, proto¥e dohody podle tohoto zikona
podIéhaji schvéleni pozemkovym Lfadem.

— Prchldseni vkladatele o vioZeni nemovitosti do zakiadniho kapitdlu obchodni
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spolecnosti,

Vlastnické prive k nemovitos
kého prava

do katastru nemovitost
S iFedn& ovEFenym podpisem (
koniku provedenou zsk. & 142/

é éné Zast-

B s hajuje na navrh, jeho? obsah i p?ﬂohyjseu také povzmzns?ty.zaUpzzno

; R'Ze”'f’_e s s ici toho pravniho iikonu, na jehoz poldkl’advel ma ydotéeni °
i ko ucasm' ou jimi tudi¥ jini, i kdy? by mohli byt nzemvrnd o
e kat‘aStr” '(néjftel J(JEastnl’kem ¥izeni o povoleni vl’claduv, kdyz 'EO e
il pmfo tzafsl:;\!zrgs::\:/ neni Gfastnikem Fizeni opréinényv’zeiriesr:;iggld A
iyt oyl { pré 3 { G€astnikem Fiz up
SRS N 'plr(i\;?ﬁp:r:ﬁl;ji:f?é: ;eiz;iie budouci prodévaﬁit’ci prczds:;:\z
P Sml':iu:?/oosoil-lédjl‘::?k poruguje svoji povinnost uzaviit budouci kupnt
movitost t¥e

atd.).

ti nabyva spolefnost vkladem vlastnic
i na zklad& pisemného prohlageni vkladate
§ 60 odst. 1 ohch. zdkoniku). Novelizaci obch, z

Je splacen ji# predinim
pisemného prohlageni vkladatele spravei vklady (§ 60 odst. 2 obeh. zakoniku).
— Dohod o vyporadsni bezpodilového spoluvlastnictvi manZzeld, je-li pfedms-
tem vypo¥adini nemovitost (§ 1492 obe, zékoniku).
= Smiuv a jingch listin o pfevodu vlastnické
nych podle zvla¥tniho pfedpisu (
v obdobi do 13. srpna 1993},

Obsah smluv se #idi prislusnymi ustanovenimi hmatné privnich
ména obanskym zdkonikem, piip. specidlnimi zdkony, napr.
norem). Katastrdlni i¥ad v ¥izen;
tosti smlouvy, v ¥

projev vile (zpravidia smlouvu). Ulohy katast
C. 265/1992 Sb. tak, ¥e muy ukidda, aby

ho prava k nemovitostem uzav¥e-

f g i obsahovat:
o A oo : 3jenf ¥izenl musi
napf. smlouvy v rimci tzy velké privatizace _[\Eavrh na zaha)

iho ¥ é ie ndvrh urcen,
oznadeni katastrdlniho dfadu, kterému je n

L, e p ly pobyt a rodné
s a pfijmeni, trvaly poby
- sau Ufastniky (jméno AR ; ch oscb),
- Olnaie”_' ?(S’Otl}w' ol;t;brenjebo nazev, sidlo a identifikacni Eislo pravnicky )
Cislo fyzickyc

predpisii (zej-
fadou restitu&nich

_ ozna&eni prav. kterd maji byt zapsana do katastru.

rélniho G¥adu vymezuje § 5 odst. 1

k. ¢ Floumal, zda: PHilohou ndvrhu musi byt: nebo jeif Gredné

a) navrhovanému vkiady neni na prekdzku stav zapist v katastry, : — listina, na z&kladé které ma byt zapsén? EJ’révonti; ;(:tzztg:t’ iastnikd Fl'zenf

b) O o o s whotowent lstng.J4e 1 0 smens nemovitest

(dotlo ke e P e atastralnich diad v potty jeste o dva B
evidovanyeh ¥ Oblvzla?c::t:éilcni Grad (neoddglitelnou sougdsti listin bude

mét zapisu zobrazit do katastraini mapy),

navrhovany vklad je odtvadnsn obsahem pfedloZenych fistin, -
c) pravni fkon tykajici se p¥evodu vlast

nického priva nebo zFizeno nebo z3niku
Jiného priva je urdity a srozumiteln

y, kazdy dalsi
PP . o y o ro kaZdy 2
d) pravni dkon Je ucinen v pfedepsané forms, ; s 4o il
"~ : fzeni cnéncem,
Ind moc, je-li Zastnik Fizeni zastoupen zmo m —
o l ebo jiného zékenem uréeného rejs fika, y
ek nik je podminén zapisem do

e) éastnici fizen{ jsou oprdvnén; naklddat s pFedmatem pravniho ikony,

f) Gcastnik ¥izen{ nenj omezen pravnimi predpisy,
rozhodnutim stitniho organu ve smluvni volnosti
pfedmétem privniha tkonu,

rozhodnutim soudu nebo — vypis z obchodniho rejst‘t‘l'k_ ; ba et vz
tykajici se véci, ktera je je GZastnikem ¥izeni pravnicka osowa. J/ Jopis (kopie) takového vypisu,
s Tfedné ovéfeny .
cho rejstitku, nebo OF L sunéné z pravniho
takove g { opravnéni vlastnika nebo jiné osoby opravnéne 2 p ol
' opravt ho Gkonu, jehoz pravni GZinky nastaly

g) k pravnimu dkonu Geastnika

fizeni byl ud&len souhias podie zvlistnihg pred-
pisu.

~ listina prokazujic ~ cond
1 Fedmétem pravni o : é listiny (tzv.
vatah jazladatlsggl’: nebo (fedng ovéfeny opis (kopie) takove listiny (
pred 1. lednem '

ida pravo pf svnéného apod.).
bivaci titul, kterym se dokiadd pravo pfevodce, opr e
e j ikladé & ma byt zapsano
y &reny preklad listiny, na ziklad® které ma byt zap
— (F¥edn& ovéfe | ) : tere mé B
ttirtastru pokud tato listin neni sepsana v Ceském jazy
d '

Ve srovndni s predchoz( lpravou je evidentni, Ye zcela novg
PFezkoumdvané skutegnosti uvedens sub a), b), g) a zpfesnén j
ni smluvni volnost} sub f). NejdileZitgjsi je vak to
uvedené skutecnosti ke dni podani ngvrhuy
pochybnosti o vyznamu skutecnosti, jes
povoleni vkladu (viz nesprévné ro
cich publikované pod R 72/95).

Jsou formulovény
& V¥Znam ormeze-

. { hou podat Géast-
{le plati, e navrh na zahéjeni fizeni o povoI?m vk‘f_‘_du ’r:lZdUJ'fC[; den po do-
Nada[e pt? 'takéjen néktery (jeden) z nich. Nejpozdéji na
nici ¥izeni nebo
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ruZeni listiny, na iejimZ podkladg se provadi zépis do katastru, vyznadi katastralni
GFad v katastru tzv. plombu (plomba vyjadfuje, Ze pravni vztahy jsou dotleny
zménou a tak je katastr zpiisobily informovat o tom, e prisiuiné ridaje mohou
byt v nejblizsi dob& zméngny). V fizeni o povoleni vkladu zkoumd katastralni
{ifad vy%e uvedené naleditosti listiny a Fizeni o vkladu ukondi tak, e vkiad povoli
nebo zamitne (nedojde-li k jinému rozhodnuti, napt. zastaveni Fizeni, vezmou-li
hZastnici ndvrh na vklad zpét, nové mize katastraini (ifad zastavit ¥izeni také
tehdy, pokud névrh na zahajeni ¥izeni nemd pfedepsané nile¥itosti a k odstranéni -
nedostatkil nedoslo ve thité jim stanovené). Jsou-li podminky vkladu splnény, .
katastralni dfad rozhodne, Ze se vklad povoluje, v opaéném piipadé névrh zamit-
ne. Rozhodnuti, kterym se vkiad povoluje, Ize provést zapisem ve spisu (tj. bez.
vyhotoveni a dorueni zvid€tniho rozhodnuti). Na prvopisech smiouvy vyznati ka-

tastralni ufad tuto doloZku:

Katastraini ufad v
Vklad prava povolen rozhodnutim &
Vklad préva zapsan v katastru nemovitosti dne

Pravni Geinky vkladu vznikly dnem ..o

dolo¥ce se pFipoji otisk razitka:
dpis odpovEdného pracovnika '
Po vlogeni (idaj

Nejdilezitéjsi je pochopitelng posledni ddaj. K
katastrainftho dfadu se stitnim znakem, datum a po
Smlouva opatfend doloZkou se dorudf viem G&astnikim fizeni.
do katastru odstrani katastraln{ tfad plombu.

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni ptipustny Zadny opravny
prostredek, ani saloba ve spravnim soudnictvi. Také tato formulace odstranila ne-
davaly proti rozhodnuti o povoleni vkladu mimo¥adné
t¥ednictvim mélo dojit k ndpravé nespravnych po
u véak pfislugné obecné soudy, k
{ ylastnického prava, 1j. pozitivn

jasnosti, zejména se Zasto po
opravné prostfedky, jejimz pros
stup( katastrainich ifadi (k takové napravé jso
se |ze domahat ochrany nap¥. %alobou o urden

uréovaci #alobou). .
. Pokud katastralni d¥ad ndvrh na vkiad zamitne, dorui rozhodnuti o zamitnut

“vkladu viem giastnikim fizeni. Proti tomuto rozhodnuti je p¥ipustny opravi
‘prostredek. Pokud podanému opravnému prostiedku katastralni Gfad nevyh

v plnérin rozsahu, rozhoduje o ném soud.

smlouvy v rdmci tzv. velké privatizace (zdk. & 92/1991 Sb., ve znéni pozd&jsich
; zd&Sic

. ’ - e - - s
p avni u ' ktefa Vedfa kE VZI1 kl] Zme ev ebO Zdan k
0] Edu da Sk tec ost f IKU.

S

J. Fiala: Katostr nemovitosti po 1. dervenci 1996 ’
N ¥ & |

B. Ziznam

- H °
U Zzazname, ako Zpl obu Zap.su p d (l d fu e at, na
o © U ’ 5 b | v O k ast f j nutno 0d|i§0
stlalle’jEd €, VECha p ava a, na st ané dll.l e dai§| p éVa o
dame se Zap‘ISU'e vZ i ' zZan e : y 'I v ()k |d k ne-
Za?l Y 1 rllk, Zimena "ebu p
|k vecnyc pra S
' v

mu dolo jednou ze ¥esti skuteEnosti
Ccnost 4 H r "
12 2iklady: osti, které vymezuje § 7 zdk. & 265/1992 Sb.. tj.

— ziko ¥ ik prd idajici]
padan:a (na_pkr. vgmk/ préva odpovidajictho vEcnému bfemenu, jednim z pii
pad Jgeg\.?rz}rllggzvescneho bfemena podle § 28d zak. opatFem’:pFedsednicE\:g
< b. ve prospéch druistva, které omezuje vlastnik
s nastavbou nebo vestavbou) i fucowy

— rozhodnut] atnil a i
prévné:;tslr sI;Dtatnlho org:’anu (nap¥. soudu p¥i rozhodovani o re¥imu neo-
pninc o av dyl, sta’webvmho dfadu pii rozhodnuti o vyvlastngni, pozemko-
podle zdk. €. 229/1991 Sb., ve zn&ni pozd¥igich p‘fe(lipisﬂ)

Fil Tcitd v sz
Sogleiien] EICI‘[-atO[’a ve vefejné draib& (srov. zdk. ¢. 427/1990 Sh., o p¥
rochy V\; ilstvnrftw Sté.tjl, k nékterym vécem na jiné pravnické nebc;'fyzrgsz-é ‘
P\ffkle'pem V"i"' EOZdE’J:Ch pfedpisil, tzv. zdkon o malé privatizaci), nikoliv ‘

oukromé drazbg, kdy je pF b 3 < '
smlouvy, y Je pfedm&tem draZby prévo na uzavieni [

y ) s ( v y ,V - . e - e oy wts
v e

. - . - v f hro .

Opet()V ly El)(l va Y Vyko VE ST ySIU § 134 Obc ZakOI /ku)

pVI“JStkE 1 (V|Z § 1353 Obc ZakOl I u nemovit 4 BJO piakt k a
. . s
y) u vitosti ICKe, pv

zpracovanim (dle § 135b obé&. zakonil
R . zakoniku 4 >
vitosti pHlis Zasty). . také tento zplisob nebude u nemo- .

o v v M I3 H 2 e
|( temto SkuteCnOStEl pl Stupule také abytl viastnic é Q prava na Zalk|adE

Fedpisti, zejména zdk. & 210/199 [
. . N 3 Sk Gy 2l owhe o .
L Lo 1008 o, / b.). BliZ8i nalezitosti obsahuje § 36 odst. 3

Tzv. dalsi pra isuji
alsi prava se zapisuji do katastru zplisobem obdobnym zdznamu b
u bez

Jak vyplyva z di i 5
Edekjiiynzztal ;’dlkce zakc;na, zaznam nemd konstitutivni G¢inek, pfisluiny na
ede imo z uvedené pravni skutet i ot ]
o et P nosti, do katastru je tento nisledek
Zdznam afni O, 3
s J?r:VEde katastrdlni (iYad na zdkladg listin vyhotovenych stdtnimi orgd
3 I v I3 b - Dr )
2 Jinych distin, které podle zvldStnich predpisii potvrzuji nebo osvédéujf pr’ga’
dvnf
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vztahy. Pokud zikon stanovi, Ze prava zapisovans do katastru vznikla, zméniia se:

nebo zanikla na zaklads urgité pravni skute&noti,
osvédéuje nebg potvrzuje pravni vztahy, je takovou listinoy souhlasné prohiss
osoby, jejiZz prive vzniks nebo se roziifuje, a osoby, jeji¥ pravo zaniks
omezuje (z prohidseni muys; nesporné vyplyvat, k jaké zmgns priva do

které vznik, zmény nebo zinik prava zaklads: je-i vznik, zm
zdvisly na pravni udalosti, kterou lez dofoit flistinou, napf.
rozvod, musi byt prohldSent takoyy fistinou doloZeno}.

Katastraln/ g¥ad zkoumd, zda p¥isiugng rozhodnuti a listiny jsou Citelné, pra-
vomocné (logicky pouze tam, kde privni moc pfichdzi v Gvahu - nikoliv napf.

u prohldgeri), zda nemovi

C. Poznimka

Pozndmku Jze charakterizovat Jjako tkon katastrilniho lfadu, ktery je uréen
k vyznaceni skutefnosti nebo poméru vztahujiciho se k nemovitosti nebo gspb
a kterd nema vliv na vznik, zménu nebo zsnik prava. Pozndmka neslou¥i k zdpisy

= na zdklad® usneseni o natizeni vykoru rozhodnuti prode;

('§ 335 a ndsl. obg, soudniho Fadu & 99/1963 Sh,
pFedpisi),

€M nemovitosti
» Ve Znéni pozd¥jsich

— na zaklad$ usneseni o povoleni ochranné lhiity v konkursnim ¥zeni {§ 5d
zak. & 328/1991 Sb., o konkursy a vyrovnani, ve zn&ni pozdéjsich pFedpESG)I

— na zdklad# usneseni o prohidgeni konkursy (&8 14 odst. 1, pism. d zik. ¢,
328/1991 Sb., o konkursy a vyrovhani, ve znén{ pozd&jsich predpisi]

1

— ra zéklad¥ u soudu podaného navrhu na vyrovnanf (§ 49 zak. ¢ 328/1991
Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znénf pozd&&ich predpisii),

~ na zakladé usneseni o natizeni pfedb&Zného opatveni (§ 74 obe. soudniho

J"..Fia.la: Katastr nemovitosti po 1. fervenci 1398

nebo se
§lo a na
zdkladg jakych pravnich skutecnosti, s odkazem na pFislugné ustanoveni zdkona
€na nebo zdnik priva
existence manZelstvi,
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V‘adu CV- 99/1963 Sb., ve Zneni pOZdEjSI’Ch p edplsu), ‘ )
— na Zak adE i eno r i |e]’ 1 S ome U]e OplaV eni Vlast ka e-
4 ti k y S Zz .
| h Ozhod utl, - ¥ y
novitostt El o] ]lné O ()p a’V éného nakiadat Sp ed eren p davad Zapsa YT
v

- . d ' ) i tey t lOVatel dO léha/, aby
na Za’kla e POdanéhD ialob |’h0 éV hu. k € ym ¢ n,av dova y |'| v kataS '
o] d o] [ tosti ev
Iy | v tru
sgua v da! tak ve roz Od”l.l : ka Cl Se nemovt ti evi nyc
na je Oyz Zak|ade by Ohl byt p OVeden zaznan dO katast!u-

. , - - o . . s , K
Fll ISU pPOZNa se [}[]5' e pf 1ere ‘é akO )vl za!HSU zdzhamem. a-
e " J
. i |
ZapS Z kOu

. Ameni
: . - dnuti nebo oznam

: sIni G¥ad Zrugf pOZnémkU na zakladé dorucenehO r(jzh? uma byt poznémka
: n . ; m

t"aStdra 4vce dang & k dolozenému ndvrhu toho, v jehoZ 23]

‘soudu, spr

zrudena, pokud diivody pro jeji vyznaZeni pominuly.

-Zavér

H P » e w v .
< h w
NOVe zace katastralnic pvedp su by a zamerena na OdSt!a“e Y EIas 10stl a ne

° R - '3 Z s . - V ~
ost tku ktE‘é se ptO|EVl y v dOSaVad” u gOVa“l kataSt!U € ovitosti. ple
& '

3 jvy &jsim zm&nam, fada dals:(v:‘h
chozich partiich byla v&novana pOZ?rrJost n-ej\{yzni:l:ﬂm. Ay e -
smeruje do_ tfcvh-ni(:kycdh”;ect)jrflj::\?;?zl?;ep;:c?siru, konkrétné rovzli§’em’ nemg\:tnoes:—l
.po'menou:cjeSteJEderlruua neevidovanych v katastru. Na vytvorvenl t(at?gicjli e
eYIdOVBrIYCh . II(ata'tsosti reaguje také ob& zdkonik, a toltak, Ze prevatru e na
wdovarv]ych e ovitd véc, kterd neni predmétem evidence v ka;zs3 Y
zéklac!e sm1f)u,"'y ne;nstnictvi oikamiikem a&innosti této smv]olm:y {§ Uiit% 3
vitostl nab}rva e v nabyvéni viastnického prava, jakoZ i uv?hy o T(y--i i to-
DGS!Edk_Y t'em :;ir:z}:\iku zm¥nach a zdniku jinych vEcnych prav, viak )i
hoto principu ,

samostatné téma.







