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Zpusoby zpenézeni majetku konkursni podstaty

Zdeftka Prudilovd Konickovad*

Zpenézeni movitych véci dle ustanoveni o vykonu
rozhodnuti a dédle téma zpenéZeni nemovitosti a pod-
niki dle pEfstudnich ustanoveni o vikonu rozhodnuti,
volné navazuje na popis postupll pii zpenéiovani ma-
jetku konkursni podstaty, uvefejnény v Casopise pro
pravoi védu a praxi €. 1/2002

Pfl zpengzovani majetkn konkursni podstaty ve
vykomt rozhodnuti nezakazuje soud povinnému {ipad-
cl) naklddat s majetkem, ktery bude zpenézen, jeli-
koZ tento zdkaz vyplyvd z ustanoveni § 14 odst. 1
pism. a/ ZKV, jez stanovi, ze oprdvnénf naklddat s ma-
jetkem podstaty pfechdezi na sprivce konkursni pod-
staty a rovnéz proto, Ze povinny (dpadce) neni ticast-
nikem Fizeni, jelikoz ztratil dispoziéni pravo k majetku
podstaty.

Ustanovenf § 325 OSR uréuje, e nafizeni vikonu
rozhodnutf se dorucuje povinnému s tfm, Ze uvedeny
postup ma slouzit k zajifténi moZnosti provést sou-
pis movitych véci, jez maji byt ve vikonu rozhodnuti
nésledné zpendzeny. Soupis zpenézovanych vécl je sou-
¢asti ndvrhu na provedeni vykonu rozhodnuti, a proto
se opétovné neprovadi. Tieti osoby, jejichZ véci byly
sepsany do konkursni podstaty, jiz nemaji v této fé-
zi moZnost podat ndvrh na vyfazeni sepsanych véci
ze soupisu. Do soupisu nebudou rovnéz zatazeny vé-
ci, které patfi do spoleéného jméni manzeli, protoze
jiZ pied zpenéiovanim véci z konkursni podstaty doslo
k vypofdddni majetku patficiho do spoleéného jmeéni
manzeli.

Dle ndzoru autora nebude usneseni o nafizeni zpe-
nézeni vibec vyddno a bude toliko piistoupeno k vy-
hldSeni draZebniho roku a provedeni samotné drazby.
Soupis véci byl proveden pfedem, a to jejich sepsdnim
do konkursnf podstaty, timto okam#ikem rovnéz preslo
na spravee konkursnf podstaty prdvo s nimi dispono-
vat. Pii sepsdni véci do konkursni podstaty je v soula-
du s ustanovenimz § 18 odst. 5 ZKV provedeno rovnéz
jejich ocenéni.

V pifpadg, Ze se mezi vécmi, které maji byt zpens-
zeny, nachdz{ véci zvlastniho kulturntho a historické-
ho vyznamu jako napi. vytvarnd dila, rukopisy zvlast
vyzrnamnych literdrnich dél, osobni pamitky a kore-
spondence zvla3t vyznamnych spisovateli je nutné ta-
kové véci nejprve nabidnout ke koupi za hotové insti-
tueim, jejichz poslanim je péce o takové pamdtky, a to
nejméné za odhadnf{ cenu. U vyie uvedenych kultur-
nich a historickych pfedmétid bude nezbytné pfijmout
specializovaného znalce, ktery bude schopen uréit od-
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hadn{ cenu dané véci (pokud tak nebylo ucinéno jiz
v rdmci konkursniho fizeni). Pokud vyzvand instituce
ve 1hiité 30 dnd od doruéeni vyzvy neodpovi na na-
bidku a neslo# u soudu odhadni cenu, soud i takové
pfedméty prodd obvyklym zpilisobem.

Sepsané vécl se prodail v drazbé, kierd se miize
konat bud u soudu a nebo tam, kde se véci nachdzejf.
Obéansky soudni F4d umoZiuje, aby se drazba kona-
la. rovnéz na jakémkoliv vhodném misté. Volba mista.
miiZe vyznamnym zpiisobem ovlivnit vysledek drazby.
Ustanoveni § 3285 odst. 1 OSR vymezuje, #e drazebni
rok je soudem oznamovan povinnému, manzelu povin-
ného (ti v3ak nejsou dcastniky flzeni o vykon rozhod-
nuti probihajictho v tdmci konkursniho Fizens), oprdv-
nénému a organu obee. Déle se ozndmeni o drazebnim
roku uvefejni zpisobem v mist& obvyklym.

Drazbu provede vykonavatel, kiery o nf sepise
protokol. Obcansky soudni Fid v ustanovenf § 328b
odst. 4 zakazuje, aby soudci, zaméstnanci soudd, po-
vinny a manZel povinného drazili. K tomu je jeSté tfe-
ba doplnit, Z¢ v souladu s ustanovenim § 67b ZKV ne-
sméjl vedouc! pracovnici dluznika a osoby jim blizké
pii konkursu nebo vyrovandni nabyvat viastnictvi k vé-
cem, jejich# viastnikem byl pii zahdjenf fizenf dluznik,
a to ani v piipada, Ze k jejich zpenéZeni dodlo draz-
bou. Tyto véci nesméji byt na né pfevedeny ani ve
lhiité ti{ let od skonéeni konkursu a vyrovndni. Prdv-
nf ttkony uskuteénéné v rozporu s timto ustanovenim
jsou neplatné. Uvedeny zdkaz se vztahuje i na spo-
leéniky diuznika, je-li jim vefejnd obchodni spolecnost
a spolenost s rudenim omezenym, pokud spoleénici
vykondvaji funkci vedouctho pracovnika. Stejny zdkaz
pak plati 1 pro akcionafe akciovych spoleénosti, pokud
plisobi v jejich organech nebo vlastni akcie odpovida-
jicf vice jak desetiné zdkladnfho jmén{ spolecnosti (je
otdzkou, jak by meél sond zjistovat, zda konkrétni oso-
ba vlastni vice nez 10% akcif). V odiivodnénych pii-
padech mad vak soud mozZnost rozhodnout o vyjimce
z tohoto zdkazu. '

S ohledem na vyse uvedené bude tfeba si odpove-
dé&t i na otdzku, kdo je vedoucim pracovaikem. 8 é¢&in-
nosti od 25. ¥ina 2000 stanovi § 67a odst. 1 ZKV, ze
vedoucimi pracovnfky jsou vedoucl zaméstnanci, je-
jich pracovni pomér se zakldad4 jmenovénim, uvedeni
v § 27 odst. 5 pism. a/ a b/ ZPr. Zdkonik price neznd
pojem vedouel pracovnik, ale pouze pojem vedouci za-
méstnanec, kterym je zaméstnanec ve vedouci funkci.
Vedoucimi funkcemi pak jsou ve smyslu § 27 odst. 5
ZPr funkee vedoucich zaméstnanci:
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a} v pi{mé fidici plisobnosti

1. statutdrnfho orgénu, je-l zameésinavaielem
prévnickd osoba,

2. raméstnavatele, je-li zaméstuavatelem fyzic-

ki osoba

b} v piimé Fidicf piisobnosti vedouctho zaméstnan-
ce pfimo podiizeného

1. statutdrnfmu orginu, je-li zaméstnavatelem
prdvnickd osoba,

2. zaméstnavateli, je-1i zaméstnavatelem fyzic-
ké osoba za podminky, Ze tomuto vedouci-
mu zaméstnanci je podfizen dald vedouci
zameéstnanec,

¢) na tstfednich orgdnech.

K samotnému pribéhu drazby je tfeba uvést, e
né stanovené ceny. Drazitelé jsou svymi podanimi va-
zdni, a to az do okamziku, kdy bylo uéinéno podani
vy35{. Maximdlni cena, za kterou miige bit véc proda-
na, neni limitovana. Véc je pfiklepnuta draziteli, ktery
uéinil nejvyssi poddni. V piipadg, ze vice dragiteli se
shodne na stejné céné a nebude uéinéno vy poddni,
tak soud rozhodne losem, komu bude piiklep udélen.
VydraZitel je povinen ihned zaplatit v hotovosti ce-
nu vydrazené véci, pficem#% viastnikem se stdva ke dni
piiklepu za piedpokladu, Ze byla zaplacena cena a véc
jfm byla ptevzata. Jestlize vydrazitel nezaplati cenu
veci, tak dochdzi k opakované drazbé s tim, e tento
se nemfize jiZ znovu drazby zicastnit.

Drazba je ukoncena v okamiiku, kdy jsou vydrage-
ny vSechny véci ze soupisu. V piipads, Ze se nepodafi-
lo vydrazit viechny véci, je nezbytné, aby soud nafidil
opétovoon drazbu. Za situace, kdy se ani v opétov-
né drabé nepodaiilo véci prodat a zdroven nepiijde
0 vEc, 0 niz lze pfedpoklddat, Ze ji nebude moZno zpe-
néZit jinym zpisobem, milZe spravce konkursni pod-
staty po schvdleni soudem vyloudit véci z konkursni
podstaty. Takovy postup je v souladu s ustanovenim
§ 27 odst. 6 ZKV, za pfedpokladn, #e s nfin véfitel-
sky vybor pfedem projevi souhlas. Naopak nebude lze
aplikovat ustanoveni § 330 OSR stanovici moznost,
aby v&ci, které se nepodaiilo v drafbé prodat, byly
nabidnuty opravnénym za jednu tietinu odhadni nebo
lifedné stanovené ceny s tim, e pievzeti takové véci
opravnénym m4 stejné icinky jako prodej v drazbé.

Vytézek drazby je vyplacen spravci konkursni pod-
staty, ktery jej ndslednéd pouZije pfi vypoiddani kon-
kursnich véfiteli.

U véci, které nepodléhajf vikonu rozhodnuti pro-
dejem movitych véct, jako jsou ve smyslu § 334 odst. 1
QSR vkladni knizky, sménky, Seky nebo jiné listiny,
jejich% pfedloZeni je tieba k uplatnéni prava, nebude

'K tomu srovnej bod XXIX R 52/1998.

postupovane dle pffslunjch ustanoveni obéanského
soudnfho fidu, jelikoz prdvo disponovat s nimi pieslo
na spravee konkursni podstaty dnem prohldSeni kon-
kursu a tento je rovnéZ povinen je tramsformovat na
penize pro i¢ely konkursniho fizeni.

Prodej nemovitosti

Vykon rozhodnut! prodejem nemovitosti mize byt
nafizen pouze tehdy, kdyZ oprdvnény pfesné oznadi
nemovitost nebo nemovitosti, které maji byt proddny
{nemovitost by méla byt oznadena v souladu s poza-
davkem uvedenym v § 5 zdkona ¢. 344/1992 Sb., o ka-
tastru nemovitostf Ceské republiky, zejména uvedenim
katastrdlnfho dzemi, parceiniho ¢isla, disla popisné-
ho nebo evidencniko vedeného v katastru nemovitosti,
u bytid nebo nebytovich prostor by mély byt prisluiné
prostory blize specifikovdny, aby je bylo mozno odli-
§it od ostatnich prostor v budové), pficemz nebude pii
prodeji nemovitost! v konkursni podstaté pouZita dalsf
é4st ustanoveni § 335 odst. 1 OSR, stanovici podmin-
ku, Ze nemovitost musi byt ve vlastnictvi povinného.
V piipadé zpenézovani nemovitosti, které jsou sepsdny
v konkursni podstaté je rozhodujici jefich zdpis do se-
znamu majetku konkursni podstaty, nebo{ sepsdnim
vécl do konkursni podstaty ziskal sprévce konkursai
podstaty pravai titul k nakliddni se sepsanoun véeil.

Nemovitostmi jsou ve smyslu ustanoveni § 119
odst. 2 Obé. zik. pozemky a stavby spojené se ze-
mi pevnym zdkladem. Pro vykon rozhodmuti prode-
jem memovitosti nebude rozhodujici funkéni uréeni, ale
pouze okolnost, zda je stavba spojend se zemi pevnym
zakladem. Naffzen{ vikonu rezhodnuti se vztahuje na
nemovitost i s jejimi sonédstmi a p¥islusenstvim.

S ohledem na ustanoveni § 18 odst. 3 ZKV, kieré
obecnym zpfisobem zakazuje, aby kdokoliv nakladal
s véci zapsanou do majetkn konkursni podstaty, neni
ani v pifpad® nemovitosti tfeba, aby soud ukladal ma-
jiteli nemovitosti zdkaz naklidat s nemovitosti, kterd
je sonédsti konkursni podstaty a ma byt zpenéZena.
Pfi prodeji nemovitosti musi{ byt toliko respektovano
zakonné predkupni prdvo tak, jak je napf. vymezeno
v ustanovent § 140 Ob&. zdk., jeZ stanovi, e v pFipads,
Ze se plevadi spoluvlastnicky podil, maif spoluvlastni-
ci pfedkupnf privo, ledaZe jde o pfevod osobé blizké.

Usneseni o nafizenf vykonu rozhodnuti nebude vi-
bec vydino.

Vykon rozhodnuti se provadi formou drazby a je
provadén soudcern.

Soud nechd pfedmétnou nemovitost ocenit. Jestli-
e ocenéni nemovitosti bylo provedeno znalcem dle
§ 18 odst. 5 ZKV jiz pii soupisu majetku konkurs-
ni podstaty, nebo pokud byla nemovitost odhadnuta
v dobé jednoho roku piede dnem, kdy nafizeni vyko-
nu rozhodouti nabylo pravni moci, a za pfedpoklade,
ze se nezménily okolnosti rozhodné pro urceni ceny,
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miize soud od nového odhadu upustit. Vypracovany
znalecky posudek musi obsahovat vipodet ceny dle
piislugného cenového piedpisu (konkrétné dle zdkona
&. 151/1997 Sh., o ocenovéni majetku a o zmént nékte-
rych zdkonit), stejné jako urdeni poméru takové ceny
k cené trzni {cenu trZnf je moZno charakterizovat jako
ceny obvyklou v daném misté a case). Znalecky posu-
dek musi obsahovat takové nalezitosti, aby z néj mohl
soud vyjit pfi uréovani vysledné ceny. Zakonu nebu-
de odpovidat takovy znalecky posudek, ktery se ome-
zi pouze na urdeni ceny na ziklade cenového pledpisu
bez toho, aby provedi srovnéni s trzni cenou.

V souladu s ustanovenim § 336 OSR ustanoveny
znalec oceni memovitost a jeji pHstufenstvi a rovnéz
oceni jednotlivd prava a zavady s nemovitosti spoje-
né. Pi ocefiovani se postupuje podle ustanoveni § 2
odst. 1 zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a 0 zinéné nékterych zdkond, v platném znéni, jenz sta-
novi, 7e majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou,
pokud tento zakon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ficely tohoto zdkona rozumi
cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovan{
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazu-
ji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vise se nepromitajl vlivy mimofidnych okol-
nosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo ku-
pujictho ani vliv zvlastni obliby. MimoFddnymi okol-
nostmi trhu se ropuméji napiiklad stav tisng proddva-
jiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢ jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vata-
hy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodévajicim a kupujicim. Zv14stni oblibou se rozu-
mi zvldgtni hodnota pliklidand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Podle vysledki
ocenéni a ohleddni uréf soud cenu nemovitosti a jeji-
ho piistusenstvi, ddle cenu jednotlivich priv a zévad
s nemovitost! spojenych, taktéz zdvady, které prode-
jem v drazbé nezaniknou a vyslednou cenu. Pro ur¢enf
vysledné ceny se od ceny nemovitosti a jejiho piisiu-
Senstvi a ceny prav spojenych s nemovitosti odectou
zévady, kieré prodejem nezaniknou. Usneseni obsahu-
jici uréeni ceny se doru¢nje opravnénému a osobdm,
o nich# je zndmo, Ze pro né vdznou na nemovitosti
prava nebo zdvady.

Po pravomocném urceni ceny stanovi soud termin
drazebniho jednéni, které nesmi byt stanoveno ve thi-
48 kratsf ne je 30 dni od uvefejnéni drazebni vyhlds-
ky (jednd se o pofddkovou lhitu?). Drazebni vyhlaska
must obsahovat ¢as a misto drazby, oznadenf nemo-
vitosti pislusenstvi a vlastnika, vyslednou cenu, jejiz
"dvé tietiny jsou zéroveii nejnizsim poddnim, vysi jis-
toty, zplisob zaplaceni nejvysiiho podduni, zévady, kte-
ré musi vydrazitel pFevzit bez zapoteni na nejvyssi
podéni, ustanoveni o pfechodu zévad a 1uZitkd nemo-

vitosti. Ostatni vyzvy jako napi. vyzva, aby viichni,
kdo jsou odkdzdnl se svymi ndroky na nejvyisf poda-
ni, udali vy&i svych narokd i s piislugenstvim ke dni
drazebafho jednani a prokizali je listinami s upozor-
nénfm, ze jinak bude k jejich narokim pfihlizeno jen
podle obsahu spisit anebo vyzva, aby véfitelé prohla-
sili, zda #4dajl zaplaceni v hotovosti s upozornénim,
¢ nepoaduji-li zaplaceni v hotovosti pfed drazeb-
nim jedndnim, mize vydrazitel dluh pievzlt, & vyzva,
aby uplatnéni prév, které nepfipoustji drazbu (§ 267
odst. 1 OSR), bylo prokdzdno pied zapodetim drazby
s upozornénim, e jinak by takova préava nemohla byt
uplatnéna na djmu vydraZitele, ktery byl v dobré vi-
fe, se pii zpenézovini majetku patiiciho do konkursni
podstaty neuplatni. Dragebni vyhlaska bude naopak
obsahovat upozornéni, Ze osoby, kieré maji na nemo-
vitost pfedkupni prévo, je mohou uplatnit v drazbé
jako drazitelé a Ze udélenim pifklepu pfedkupni pra-
vo zanika.

Drazebni vyhlagka se dorucuje do vlastuich rukou
oprivnénému, gpoluvlastniku a kazdému, kdo mé na
nemovitosti véené nebo predkupui prvo, jsou-li pra-
va patrnd ze spisd anebo z evidence nemovitosti, dile
se dorucuje orgdntim, které vymefuji a vymdhaji da-
né a vefejné dévky a pojistné nemocenského pojidténi,
orgénu tizemnf samosprivy a mistnfma orgdnu statni
spravy. Noveé se drazebni vyhlaska dorucuje osobim,
které maji k nemovitosti ndjemni pravo a okresnfmu
ifadu. Soud vyvesi drazebni vyhldsku na dfedni des-
ce soudu a poZddd mistni orgin dzemni Samospravy
(obecni #ifad), v jehoz obvodu je nemovitost, aby pod-
statny obsah vyhlasky uvefejnil zpisobem v misté ob-
vyklym. Prihidsf-H se oprdvnény z predkupniho prava
pozdéji, dorudi se mu drazebni vyhlaska do vlastnich
rukou tak, aby k doruéeni doslo jesté pted zahdjenfm
drazby.

Zajemci o koupi draené nemovitosti jsou povinni
jako jistotu slofit nejvyde tii étvrtiny nejnizéfho poda-
ni, a to v hotovosti nebo dekem na tcet soudu. Chee-li
zdjemce pii drazbé uplatnit své predkupni pravo, musf
je soudu prokdzat nejpozdéji pied zahajenim drazeb-
nfho jednani. Soud jesté pfed zahdjenim drazby roz-
hoduje, zda je predkupni pravo prokdzino.

Nejnizsf podéni se vidy rovnd dvéma tietindm vy-
sledné ceny. Nejvyssi podani musi byt zaplaceno v sou-
dem urcené lhiite, jez nesmi byt deldl nes dva mésice
ode dne pravni moei pifklepu. Na nejvyssi podani se
zapoditd, slozend jistota a €astky pripadajici na zéva-
dy, které vydrazite] pfejimi se zapoftenim na nejvyss
podani a které by byly uhrazeny z nejvysitho podé-
uf, pokud by bylo celé nejvy3si podéni sloZeno v ho-
tovosti.

Jestlize vydragitel nezaplati vias nejvySss podani,
soud nafidi opdtovnou draZbu. Op&tovnd drazba se
nekoné za sitvace, kdy vydrazitel zaplatil nejvy3s{ po-
déni ve 1hité pro podani odvoldni o nafizeni opétov-

2 Byred, J., DRAPAL, L., Mazaree, M.: Obéansky soudni tad (komentar), 4. vydéai, C. H. BECK, Praha, 2000, str. 1101.
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né drazby. Pro nafizen{ opétovné drazby se aplikuji
stejnd ustanoveni jako pro prvou drazbu, aviak s tim
rozdilem, Ze nejniz& podidni v takovém piipadé &inf
polovinu vysledné ceny. O opétovné drazbé musi byt
vyrozumén ptvodni vydrazitel, ktery je povinen za-
platit rozdil na nejvy3&im podini, ndklady opétovné
drazby a fkodu, kterd vznikla tim, Ze nezaplatil nej-
vy58{ podéni vias, to vie za pfedpokiadu, Ze slofend
jistota nepostacuje k dhradé vyse uvedenych nakladd.
Nahrada pak v pfipad® konkursniho Fizeni pfipadne do
podstaty a bude v rozvrhu rozdélena.

Po slozeni jistoty dochdzi k drazbé. Drasf se osobaé
nebo prostfednictvim zdstupce, jehoZ plnd moc musi
byt dfedné ovéfena. Drafit nemohou soudci, zamést-
nanci soudt, povinny, manZel povinného, vydragitel,
jenZ nezaplatil cenu a dale osoby, jimZ v naby#f vlast-
nictvf bréni zvl48tni piedpis napf. § 67b ZKV (k tomu
blize komentdf v ¢dsti tykajici se vykonu rozhodnuti
prodejem movitych véci), a vydrazitel, ktery ve stano-
vené Jhité neslozil nejvyssi poddni. Drazba probihi,
dokud draZitelé &inf svd poddni, ti jsou vdzdni svymi
podanfmi, do doby ne# je ucinéno vy¥ poddni nebo
nez soud udéli ptiklep. Maximalni cena vydraZené véci
nenf omezena cenovymi pfedpisy.

V ptipadé, Ze nebylo udinéno ani nejnizsl poda-
ni, soud v fizenf nepokracuje. Ndvrh na pokraéovéni
v ffzeni lze udinit nejdifve po uplynutl t¥f mésicd od
nedspéiné drazby, pokud takovy ndvrh nebyl ve lhiité
Jjednoho roku uéinén, tak soud Fizeni zastavi.

Piedtim nez soud udéli piiklep, musi se dotdzat
osob piftomnych pii drazbé, zda nemaji ndmitky pro-
t1 udéleni piiklepu. Namitky, jez se zapisuji do pro-
tokolu, mohou podat draZitelé, opravnény a zastupci
organii stdtn{ sprdvy, samoziejmé za pfedpokladu, Ze
byli pfitomni drazbhé. Piklep je soudem udélen tomu,
kdo ucinil nejvyssf podini{ a splnil i ostatni podminky
stanovené zakonem. Za situace, kdy vice draziteld udi-
nilo stejné poddni, rozhoduje soud losem o tom, komu
bude piiklep udélen. Byl-li viak jednim z takovychto
draZiteld spoluvlastnik nebo ten, jemu# svédél pred-
kupni pravo vécné povahy; nelosuje se, ale piiklep se
mu udéli. JestliZze soud s ohledem na uplatnéné nimit-
ky odepfe udéleni piiklepu, tak se v drazhé pokraduje
vyvoldnim predposledniho pod4ni.

Po udéleni piiklepu je vydrazitel oprdvnén se
ujmout drzby vydrazené véci, viastnikem se vydrazi-
tel stdvd aZ kdy# nabude usneseni ¢ udéleni piiklepu
prévni moci a kdyZ zaplati nejvyss{ podéni, vlastnictvi
pfechdzi na vydragitele véci ke dni udélenf piiklepu.

Usneseni o piiklepu se doruéuje spravcl konkurs-
uf podstaty (oprdvnénému), vydraziteli a tém, ktefl
proti piiklepu vzneshi ndmitky. Proti usneseni, kterjm

byl udélen piiklep mohou podat odvoldn{ jen ti, ktefi

byli pfitomni pfi drazbé a vznesli ndmitky. Do 15 dnd
ode dne drazby miize podat odvoldni kazdy, komu ne-
byla v rozporu s ustanovenim § 336¢ odst. 1 pfsm. 2)

3 K tomu srovnej bod XXXVI R 52/1998.

OSR dorucena drazebni vyhldska a nebyl proto draszbé
pHtomen.

Odvoldni lze vyhovet tehdy, jestlize jsou vytykané
vady na djmu tolio, kdo odvolinf podal, nebo shledal-li
soud podstatné poruSeni zikona. Rozhodnuti o odvo-
lanf se doruéuje odvolateli, vydraziteli & oprévnéné-
mu. JestliZe doslo ke zruSenf pifklepu, tak mus{ byt
ustanoveno nové drazebni jedndni a vydraZitel je po-
vinen vratit vydrazenou véc (v bézném exekuénim -
zeni povinnému, pi zpendZovdn{ majetku konkursnf
podstaty se tato zapiSe zpét do soupisu majetku kon-
kursnf podstaty). VydraZitel je taktés povinen vydat
uZitky a nahradit Skodu, kterou zpiisobil pfi hospoda-
fenf s danou nemovitosti. Rozhodnuti o pEklepu musf
obsahovat takové naleZitosti, aby bylo mo¥no na je-
ho zékladé provést pfislusné zmény v evidenci v kata-
stru nemovitosti, specifikovina musi byt jednak dra-
Zend nemnovitost a rovnéz vydrazitel, v piipade, Ze se
jedné o fyzickou osobu, tak musi byt identifikovdna
jménem, pi{jmenim, rodnym éislem a bydlistém, v pfi-
padé pravnické osoby pak obchodnim jménem, sidlem
a identifikacnfm &islem.

Jelikoz na nemovitostech, jez jsou zpendZovény
v konkursnim ¥zeni, mnohdy viznou riizné typy za-
fi8fovacich prav napf. zdstavni préva, zadriovaci pré-
va, omezeni pfevodu nemovitosti atd., ale mchon byt
s nimi spojené i napf. ndjemni préva, je tieba rov-
néz vysveétlit, jaky bude dal3f osud téchto prav poté,
kdy nemovitost zatizend vyie uvedenymi pravy, bude
proddna v soudni drazbé.

Ustanovent § 28 odst. 5 ZKV stanovi, ze zajisfovaci
préva uvedend v odstavel 1 (tedy zdstavni prava, zads-
zovaci prava, omezeni pfevoda nemovitosti, pfevodem
prava dle § 5563 Obé. zdk. nebo postoupenim pohle-
davky dle § 554 ObéZ. zdk.) zanikaji zpendZenfm véci,
prava nebo pohleddvky v konkursu, a to i v pifpads, Ze
oddéleni véfitelé nepfihldsili své pohleddvky. Zastavni
préva oddélenych véfitelt zanikajf vidy, a to i kdyz
véfitelé s poadéjsim pofadim nebyli ani zédsti uspoko-
Jjeni. K uvedenému zdvéru dospéla i rozhodovaci praxe
soudil pfi vikladu ustanoveni zikona o konkursu a vy-
rovodaf ve znéni G¢inném do 30. dubna 2000°.

Otézka dalsi existence najemnich prév je vyslov-
né fefena jak v zdkoné o konkursu a vyrovodni, tak
i v oblanském soudnim Fédu. § 14 odst. 3 ZKV sta-
novi, Ze spravce je opravnén vypovédét ndjemni nebo
podnéjemni smlouva a smlouvu ¢ v¥pijéce nzavienou
dpadcem ve 1h{ité stanovené zikonem nebo smlouvou,
a to i v piipadé, Ze byla sjedndna na dobu uréitou;
vypovédni lhita viak nesmi byt delsf nez 3 mésice;
ustanoveni § 711 Obé. zék. fm neni dotéeno. Citova-
né ustanoveni m4 umoZnit sprévci konkursni podstaty
ukonéit ndjemnf vatahy, v pfipads, kdy by nemovitost

" nezatizenou vyse uvedenymi privy bylo moZno zpené-

Zit vy¥hodnéji. Jedinou vyjimkou z uvedeného principu
je mdjem bytu, kdy i sprdvce konkursni podstaty je
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povinen dodrZovat vypovédni divody piedvidané ob-
canskym zdkonikem.

Pfi zpenéZovéni nemovitého majetku patifciho do
konkursni podstaty nebude lze aplikovat ustanoveni
obéanského soudntho faddu upravujici rozvrh prostied-
kil ziskanych vikonem rozhodnuti mezi jednotlivé ve-
fitele povinného, jelikoz na tuto &dst fizeni se bude
vyluéné aplikovat ustanoven{ zdkona o konkursu a vy-
rovnani.

Vytézek ziskany zpenéZenim tedy musi byt vyddn
spole s konkursni podstatou (zpravidla aZ p¥i realizaci
rozvrhového usneseni).

Prodej podniku

Platné znéni zikona o konkursu a vyrovnani pied-
poklddd, ze podnik zapsany do majetku konkursni
podstaty jake celek je moZro zpenéfit pouze prode-
Jem mimo draZbu. Takovyto zplsob zpendfeni je pak
blize upraven v § 27a ZKV.

Podnik je od 1. ledna 2001 v § 5 odst. 1 Obch. zdk.
definovan jako soubor hmotnych, jako# i osobnich a ne-
hmotnych slozek podnikini. K podniku nalezi véci,
prva a jiné majetkové hodnoty, které patii podnika-
teli & slow#i k provozovini podniku nebo vzhledem ke
své povaze maji tomuto tidelu slougit.

Ustanoven{ odstavee 2 § 5 Obch. zdk. pak stanovi,
Ze podnik je véc hromadnd. Na jeho prévni poméry
se pouZiji ustanoveni o vécech v prédvnim smyslu. Tim
nen{ dotéena plisobnost zvlastnich pravnich pfedpisi
vztahujicich se k nemovitym vécem, piedmétiim pri-
myslového a jiného dudevniho vlastnictvi, motorovim
vozidlim apod., pokud jsou soudisti podniku. Z wve-
deného tedy vyplyvd, Ze podnik je véci.

Novelou obéanského soudniho Fadu provedenou zs-
konem &. 30/2000 Sbh. byl do taxativniho vyé&tu zpi-
sobfi vykonu rozhodnuti zafazen i vikon rozhodnuti
prodejem podniku (§ 338{-338zq). Podnik tedy bude
mozno zpenézit prodejem jako celku dle ustanovenf
§ 27a ZKV, ddle ve smyslu § 27 odst. 5 ZKV prodejem
ve vefejné drazbé a v neposledni fadé dle pfislusnych
ustanoveni obéanského soudniho F4du o vikonu roz-
hodnuti.

1 pfi zpendfovdni podniku za pouZiti ustanoveni
obcanského soudniho fddu o prodeji podniku je tie-
ba mit na paméti, ze jeho jednotlivd ustanoveni bude
moZno aplikovat toliko pfiméfens. Dalezité bude do-
driet pii zpenéZeni technologii postupn, nikoliv piesné
aplikovat jednotlivd ustanoveni. .

V pfipadé zpenéiovdn{ podniku v rdmci konkurs-
ntho Hzeni bude toliko postupovino dle pifslugngch
ustanoven{ zdkona o konkursu a vyrovnani a obéanské-
ho soudniho fadu. Ustanoveni upravujici prodej podni-
ku v obchodnim zédkoniku nebudou aplikovana vibec,
JelikoZ dopadaji na zcela odlisny p#fpad prodeje pod-
niku {jde o prodej podniku, ktery se nenachézf v kri-
zové situaci). V této souvislosti je zejména tieba pfi-
pomenout, Ze na kupujictho nepiejdou #4dné zévarky,
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které se vztahovaly k proddvanému podniku tak, jak
to pfedvidd ustanoveni § 477 Obch. zdk., jez stanovi,
#e na kupujictho pfechizeji viechna priva a povinnos-
ti, na né% se prodej vztahuje. Na nabyvatele podniku
piejdou toliko zdvazky z pracovnépravnich vztahi od
okamziku déinnosti smiouvy o prodeli podniku. Tyto
zdvazky se v souladu s v¥se uvedenym nebudou tykat
finanénich naroki zaméstnancd viéi dpadci, nebot ty
budou vypofiddviny v rdmci konkursu, na nabyvatele
piejdou toliko zdvazky # uzavienych pracovnich smiuv
od 1i¢innosti smlouvy o prodeji podrika.

Céstka, kterd bude ziskina prodejem podniku pak
bude pow#ita na vypofadani jednotlivich konkursnich
vétitelt.

V piipadé, Ze bude pii zpenézovini majetku pod-
staty postupovdno dle ustanoveni obéanského soud-
niho fadu upravujicich prodej podniku je tieba pii-
pomenout, Ze nebude stejné jako v pifpadé zpenéieni
majetku podstaty prodejem nemovitosti formou vyko-
au rozhodnuti nafizovdn vyken rozhodauti, dale nebu-
de podle § 338h a ndsl. OSR ustanoven tzv. spravce
podniku, jelikoZ jeho €innost bude v konkursnfm fizent
vykongvat spravce konkursnf podstaty.

Sprdvce konkursni podstaty jiz v okamziku, kdy
poddvd ndvrh na zpenéZenf podniku ve vykonu roz-
hodnuti, m4 k dispozici soupis véd, prév a jinych ma-
Jetkovych hodnot, které slou#l k provozovani podni-
ku nebo vzhledem ke své povaze maji tomuto ddelu
slouit.

Pii ocefiovani podniku je postupovino steiné jako
v pifpadé nemovitosti, a to dle zdkona &. 151 /1997 Sh.
Podle obsahu zprdvy o cené podniku uréi soud jeho
vyslednou cenu. Vyslednd cena vychizi v uvedeném
piipadé toliko z ceny véci, prav a jinych majetkovych
hodnot patiicich k podniku. Do ceny podniku nebu-
dou zahrnuty penézni prostiedky v hotovosti, ulozené
na iftu u penéznich tistavi v méné Ceské republiky,
patiici k podniky, nebot tyto penéznf prostiedky bu-
dou souddst{ majetku konkursni podstaty a s ohledem
na, jejich charakter je pojmové vylouceno jejich zpené-
#enf. Cenu viech zdvazki patidcich k podniku a vyse
penézitych zdvazkl patficich k podniku nebude taktéz
zjisfovana, jelikoz ta bude zndma z piihldsek jednotli-
vych konkursnfch véfiteld.

Vyslednd cena podniku md byt v souladu s usta-
novenim § 338n odst. 4 OSR dorudena opravnéné-
mu, povinnémau a ostatnim opravnénym, ktef{ do #Hze-
1i piistoupili. Jako oprdvnény bude vystupovat pou-
ze spravce konkursni podstaty a ani v tomto piipa-
dé nebude povinny tdéastnikem Fzeni, to bude jako
v ostatnich piipadech probihat toliko za déasti oprav-
néného. .

Ndlezitosti drazebni vyhldsky jsou obdobné jako
v pifpadé prodeje nemovitosti. Drazebni vyhldska se
dorufuje opravnénému, finantnimu a obecnimu tfa-
du (v jejichz obvodu se nachdzi nemovitost a v je-
jichz obvodu mé dpadce své bydlists, sidlo nebo misto
podnikéni), tém kief{ vybiraji pojistné na socidln{ za-
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bezpedeni, pEispévek na stdtn{ politiku zaméstnanosti
a pojistné na vefejné zdravotnf pojidténi, pisluinému
katastrdlnimu dfadu a okresnimu iifadu, v jehoZ ob-
vodu je nemovitost. Opravnénému se drazebni vyhlas-
ka doruéuje do vlastnich rukou. Soud vyvési drazebni
vyhlaku v den jejfho vyddn{ na iifedni desce soudu
a pozadd obecnf #fad, v jehoZ obvodu je nemovitost,
aby vyhldgku nebo jeji podstatnou éist uvefejnil zpi-
sobem v mfsté obvyklym, a piisluing katastrdlni tfad,
aby vyhldsku nebo jeif podstatuf obsah uvefejnil na
své dfednf desce. V odvodnénjch piipadech je tak-
té% moZno uvefejnit dragebni vyhligku nebo jeji pod-
statny obsah v celostatnim nebo mfstnim tiska, tento
postup mize byt v nékterych piipadech pro vysledek
drazby pfinosny.

Proti natfizeni drazby miize podat odvolani opriv-
nény & osoby, které majf k nemovitosti pfedkupni pra-
vo, vécné pravo nebo ndjemni privo.

Drazba se uskuteéiuje v misté, kde se nachdzi pod-

"nik, nebo u soudu nebo na jiném vhodném misté, pro
konéni drazby je stanovena 30 denni lhiita od vyddni
drazebni vyhlasky, kterd je stejné, jako v pfipadé pro-
deje nemovitosii, Ihiitou pofaddkovou.

NejniZsi poddni je stanoveno ve vy3 poloviny ce-
ny véci, prdv a jinych majetkovych hodnot patiicich
k podnika (§ 338r odst. 1 pism. a/ OSR) nejvyse viak
ve v¥ii dvou tfetin zjisténé ceny. Vyse jistoty je sta-
novena sondem podle konkrétnich okolnosti pifpadu,
nesmi viak pfesahovat ¢dstku rovnajici se tfem Etvr-
tindm nejniziho podéni.

Drazby se nesmi dcastnit stejny okrul osob jako
v piipadé vykonn rozhodnuii prodejem nemovitosti,
tedy opravnény, soudci a zaméstnanci soudd, vydrazi-
tel, ktery nezaplatil nejvy3s{ podéni, a v neposledni fa-
dé i osoby uvedené ve zvlastnich pfedpisech, konkrétné
v zékon# o konkursu a vyrovndnt.

Piiklep je udélen tomu, kdo uéinil nejvy%si podani.
V piipadé, Ze nékolik drazitelll udinilo stejné nejvyss
podani, je pitklep udélen tomu, komu svédéi predkupni
pravo k podniku & k jednotlivim vécem, neni-li tako-
vé osoby, je pitklep udélen tomu, kdo byl uréen losem.
Proti udgleni piiklepu mohou podat ndmitky dragitelé
a opravnény. JestliZe nebyl s ohledem na vznesené na-
mitky pfiklep udélen, tak soud pokracuje v drazbé vy-
voldnim pfedposledniho poddni. V usneseni o pitklepu
soud stanovi lhiitu k zaplaceni nejvyiitho poddni, kte-
rd nesmi byt deld nez dva mésice. Usneseni o pifklepu
se doruduje vydraziteli, oprdvnénému a ostatnim dra-
ziteliim, kteff proti udélen{ piiklepu vznesli ndmitky.
Uvedené osoby mohou rovnéz proti usneseni o udéleni
pifklepu podat odvoldni.

VydraZitel miZe plevait vydraZeny podnik jiz
duem ndsledujicim po vydanf usneseni o piiklepu.
Vydrazeny podnik pfechdzi do majetku vydrazite-
le, nabylo-li usneseni o udélen{ piiklepu pravni moci
a zaplatil-1i vydrazitel nejvy3sf poddni, a to ke dni vy-
dani usnesen{ o udéleni pf{kiepu.

soud draZebni jedndni skonéi. Dals{ drazebn{ jedni-
nf lze nafidit na ndvrh opravnéného, a to nejdfive po
uplynuti ti{ mésicli od bezdspéiné draZby. Daldf dra-
zebni jedndni se kond rovnéz za situace, ze vydraZitel
nezaplatil ve stanovené thitté nejvy3s podani. P¥i dal-
§im drazebnim jedndni se nejnizd poddni stanovi ve
vysi Ctvrtiny ceny véci, prdv a majetkovych hodaot
patiicich k podniku, nejvyse viak ve vysi tfetiny zjis-
téné ceny.

V neposledn{ fadé je tfeba zodpovédét otdzku, zda
lze podle ustanoveni o prodeji podniku postupovat
i v piipadé prodeje ¢asti podniku nebo podilu spo-
lumajitele podniku. Die ndzoru autora bude v pHpadé
prodeje ¢dsti podniku mozno postupovat dle p¥fslus-
nych ustanoveni obéanského soudnfhe Fidu o vykonu
rozhodnuti prodejem podniku, nebof predmétem pie-
vodu bude véc (resp. ¢dst véci hromadné).

Prodej spoluvlastnického podilu

prrava prodeje spoluvilastnického podilu je v ob-
canském soudnim fidu pomeérné kusd, je ji vénovin
toliko § 338. JelikoZ ve smyslu vySe citovaného ustano-
venf se na vykon rozhodnuti prodejem spoluvlastnic-
kého podilu uzivajl ustanoveni o vykonu rozhodnuti
prodejem movitych véci a nemovitosti, jez byly dosta-
teéné podrobné rozebriany vyde, neni tieba se uvede-
nym zpisobem vykonu rozhodnuti{ podrobné zabyvat
v této Casti.

3.5. ZPENEZENI MAJETKU KONKURSNT
PODSTATY VE VYKONU ROZHODNUTI
A ZAKON C. 120/2001 §b.

Dne 28. tinora 2001 byl schvilen exekuén{ fad, kte-
1y velmi vyznamnym zpfisobem upravil vikon roz-
hodnuti ve smyslu piislusnych ustanoveni obéanské-
ho soudnfho Fadu, nebot vykon rozhodnuti s icinnosti
od 1. z4# mohou providét exekutofi jmenovani podle
tohoto zdkona.

Exekutofi tedy mohou s déinnostf od 1. z4F 2001
provadét ¢innost, jez byla difve svéfena toliko do pra-
vomoci soudfl. Exekutortm bylo vyie uvedenym zd-
konem pfizndno postaveni vefejného ¢initele. Pro vy-
kon ptedmétné éinnosti maji specidlnf povéfeni a jejich
¢innost je dozorovdna samospriavnym orginem, kte-
rym je Exekutorskd komora Ceské republiky. Exeku-
tofl oviem navic podléhajf stdtnimu dozoru ze strany
Ministerstva spravedlnosti.

MozZnost vyuZit pro vykon rozhodnuti v ramci pro-
bihajictho konkursniho #zenf exekutora ve smyslu exe-
kuéniho fddu je do jisté miry problematicks, a to pfe-
deviim s ohledem na néklady exekuce, aviak jak bude
vysvétleno dale nelze bez dalsiho tuto vyloudit.

Ustanoveni § 28 ER. vyslovné stanovi, ze tikony
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exekutora se povaZuii za ikony soudu (jsou mu te-
dy postaveny na roved}, v ustanoveni § 33 ER je jasne
vymezena povinnost souéinnosti viiéi exekutorovi pii
gjisfovdni majetku povinného.

K samotnémuy pritbéhu exekuce v rdmci konkursni-
ho fizeni za pougitf exckuéniho Fidu je tieba uvést, ze
exekuce je nafizovéna na ndvrh oprévnéného, kterym
v piipadé konkursniho fizeni bude sprivce konkurs-
ni podstaty, s tim, Ze v ndvrhu na provedeni exekuce
musi byt oznacen exekutor, ktery mé byt povéfen pro-
vedenim exekuce, je-li ndvrh podin k soudu, musi bft
v navrhu oznaden rovné% soud, kterému je névrh ur-
#en, z ndvrhu musi byt déle patrné, kdo ho &nf, které
véci se t7k4 a co sleduje, a musf byt podepsén a dato-
vin. Névrh na nafizeni exekuce musi rovnéz obsahovat
jméno, piijmeni a bydlisté dcastnikid, piesné oznade-
ni exekuéniho titulu, uvedeni povinnosti, kterd mé bt
exekuci vymoZena, véetns idaje o tom, zda a pfipadné
v jakém rozsahu povinny vymdhanou povinnost splnil.
K ndvrhu na nafizeni exekuce je tfeba piipojit original
neho fifedné ovéfenou kopii exekuéniho titulu opatfe-
ného potvrzenim o jeho vykonatelnosti nebo stejnopis
notédiského zdpisu nebo exekutorského zapisu se svo-
lenim k vykonatelnosti, s vyjimkou pfipadu, kdy je
ndvrh poddvdn u soudu, ktery o véci rozhodoval jako
soud prvuiho stupns.

Z uvedeného vyplyvi, Ze spriavce konkursn{ podsta-
ty v piipadé, kdy by se rozhodl vyuZit pii zpenéiova-
nf majetku konkursni podstaty ¢innosti soukromych
exekutori by mél ndvrh, ktery bude obsahovat vyse
uvedené ndlezitosti pfedlozit bud soudu anebo jiz kon-
krétnimu exekutorovi s tim, ze posiedné uvedeny musi
do 15 dnil od obdrieni ndvrhu, tento piedlozit soudu
a zdroven jej pozddat o udéleni povéreni k provedeni
exekuce. Soud poié poveil exekutora ve 1hité do 15
dnit po 1€, kdy mu byl ndvrh pfedlofen, provedenim
zpenézeni. JelikoZ o nafizeni exekuce nebude soudem
vydévéno formdlni usneseni, nebude toto dorucovano
déastnikiim pfedjimanym v exekuénim fidu (tedy exe-
kutorovi, oprdvnénému, povinnému a orgdnu, ktery je
podle zvldstnich piedpisi povéien vedenim evidence
zastavnich prdv k movitym vécem, evidence majite-
14 a drzitelli motorovych vozidel a centrilni evidence
exekuci, orgdniim povéfenym vedenim evidence prav-
nickych osob, Stiedisku cenngch papiri atd.).

S ohledem na skute€uost, ze nenf vydavino usnese-
ui o naffzeni exekuce, nebude moZno proti nému podat
odvoldni.

Exekutor nemtZe v uvedeném piipadé od prove-
deni exekuce upustit, nebof nemiize nastat situace, Ze
by dpadce v pritb&hu konkursntho fizeni splnil viechny
své pohledavky.

Exekutor poté vyda exekuéni piikaz, v némz vy-
mezi jakym zpisobem bude exekuce provedena a jaky
majetek bude exekucl postiZen. Proti exekuénimu pfi-
kazu nelze podat opravny prostiedek.

Pisemnosti v exekucénim Fzen{ doruduje exekutor
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s4m nebo prostfednictvim posty nebo jiné osoby, ktera
provad{ prepravu zisilek.

Exekutor miZe ve smyslu ustanoveni § 76 odst. 2
ER, providét dragbu movité ¢ nemovité véci na ndvrh
vlastnika ¢ osoby oprdvnéné s véci disponovat.

Nejdilezitajd otdzkou pii rozhodovini, zda vyu-
#{t tohoto zakona, bude otdzka nikladnostl uvedené-
ho zpilisobu zpenéfeni. Exekudni fid pfesnym zpiso-
bem vymezuje, které ndklady jsou ndklady exekuce,
konkrétné se jednd o odménu exekutora, ndhradu ho-
tovych vydaji, ndhradu za ztraty Casu pii provide-
ni exekuce, ndhradu za dorudeni pisemnosti, cdména
a nshrada nakladd spravee podniku, a je-li exekutor
nebo sprévce podniku platcem dang z pfidané hodno-
ty, je ndkladem exekuce rovné% piisluind daf z pfidané
hodnoty.

Sprévce konkursni podstaty nebude mit v pied-
métném ffzeni pravo na ndhradu nakladd déelné vyna-
lozenych k vymdhdni néroku, nebot se nejednd o exe-
kuci, ale o zpenézeni majetku konkursni podstaty.
V ostatnich pifpadech ({tedy v exekuénim #fzeni} nd-
klady oprdvnéného hrad{ oprévnénému povinny a nd-
klady exekuce hradi exekutorovi povinny. Néklady
exekuce a niklady oprivnéného exekutor pii zpené-
zovani majetku konkursni podstaty nevymdhi, nebot
se nejedné o klasické exekuén{ Fizeni, kdyZ v ném neni
povinného.

7 uvedeného tedy vyplyvd, Ze pii rozhodovini
o tom, zda pii zpenézovini majetku konkursni pod-
staty vyuZit ¢innosti exekutorii ve smyslu exekucni-
heo fadu, bude zédlefet na rychlosti a celkovych nikla-
dech predmétného postupu, které bude muset piedem
spravee konkursn{ podstaty posoudit. Nicméné i pfed
faktickym zahdjenim ¢innosti exekutord dle exekuéni-
ho $4du, 1ze piedpoklidat, e jejich éinnost povede ke
zrychleni a zefektivnéni vikonu rozhodmuti.

SUMMARY

The law concerning bankrupicy and composition
presupposes existence of several ways of the bankrupi-
cy assets property monetization. The bankruptcy os-
sets can be turned into cosh either using the procedu-
re following the low concerning public auctions, or by
the free hand sale, or according to the relevant pro-
visions of the civic legal order concerning the decisi-
on performance. The choice of the particuler way of
monetization depends on the object to monetize. The
basic criteria for determining the way of monetization
should be gquickness, transperency, and marimization
of the bankruptey asselts monetization gains. The ar-
ticle mentions procedures of bankruptcy assets mone-
tization including related problems.




